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e Website :www.bsc.com.vn
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e Diénthoai : 0838218883 - 0838218 886 Fax: 08 38 218 510.
Phu trach cong bé thong tin:
e Hotén :Lé Thanh Thuén

e Chircvu :Chutich HDQT kiém Tong giam doc
e Diénthoai : 076 3840 138.
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NIEM YET CO PHIEU TREN SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Tén cb phiéu : C6 phiéu Cong ty CP Dau tu va Xay dung Sao Mai tinh
An Giang.

Loai co phiéu : CO phiéu pho thong.

Ménh gia : 10.000 dong/co phiéu.

Tong sO lwong niém yét : 9.912.600 ¢ phiéu.

Tong gia tri niém yét : 99.126.000.000 dong.

TO CHUC KIEM TOAN:
Congty TNHH Dich Vu Tw Van Tai Chinh Ké Toan VaKiém Toan Phia Nam

Dia chi : S629 VO Thi Sau, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.
biénthoai : 0838 205 944 — 08 38 205 947

Fax : 08 38 205 942

Website : WWW.aascs.com.vn

TO CHUC TU VAN:
Congty TNHH Chirng Khoan Ngan Hang Dau Tw Va Phat Trién Viét Nam
Hoi s& chinh : Tang 10 thap A Vincom, S6 191 BaTriéu, HaNoi.

e Diénthoai :0422200672 Fax :04 22200 699
e Webste : www.bsc.com.vn

Chi nhanh : Lau 09, s6 146 Nguyén Cong Tr, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

e Diénthoai :0838218 883 - 08 38218 886 Fax :0838218510
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PHAN 1

CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG

PEN GIA CO PHIEU

Cobng ty CP Pau tu va Xay dung Sao Mai tinh An Giang xin lvu y Quy ¢ dong, Quy nha
dau tw vé& cac nhén to rdi ro duoc trinh bay dwdi day, cé thé anh hwdng dén két qua hoat
dong kinh doanh clia Céng ty, qua dé gian tiép anh h wdng téi gia cd phiéu ctia Cong ty.

11

RUI RO VE BIEN DONG KINH TE

Tuong tv nhw cac doanh nghiép trong nén kinh té néi chung va cac doanh nghiép
trong nganh kinh doanh bat déng san, xay dung Viét Nam noi ri éng, hoat dong kinh
doanh cla Sao Mai An Giang cling chiu &nh huéng it nhiéu béi su tac dong cla cac
yéu td nhu toc do tang trdng kinh té, lam phat, 1& suét, ty gia hdi dodi... cla tirng
giai doan tang trudng va suy thoai kinh té.

RUi ro bién dong kinh té:

(0]

Theo s6 liéu thdng ké trong 10 ndm qua, kinh t€ Viét Nam lién tuc dat muc
tang truéng cao. Bac biét, trong giai doan 03 nam t&r nam 2005 dén ndam 2008,

toc dd tang truéng GDP clia Viét Nam lién tuc dat trén 8%/nam, chi ding sau
Trung Quéc va An Do & khu vic Chau A. Trong b6i canh do, nhigu doanh

nghiép Viét Nam hoat ddng c6 lgi nhuan va hiéu qua cao. Tt d6, nhu cau mé
rong quy mod san xuat tdng. Ngay 12/03/2007, thi trvong chirng khoan Viét
Nam dat moc diém ky luc véi 1.170 diém. Song song d6, doi séng clia ng woi
lao dong dwoc cai thién dang ké, thu nhap binh quan trén dau nguoi cla Viét
Nam tdng nhanh. Nam 2006 la 722 USD/ngu &i, ndm 2007 la 820 USD/ngu 0i
va nam 2008 la 1.024 USD/ngu ¢i so véi mirc 423 USD/nguoi vao nam 2001
thi thu nhap binh quan dau ngudi clia Viét Nam datang 142%... Ba cling tao
nén mot con séng Ién, tac ddng manh dén Iinh vuc bat ddng san, nhu cau cao

dc van phong tang, nhiéu khu cong nghiép dwgc hinh thanh, nhu cau nha
chung cu, biét thy, nha pho,... ting manh. Song song d6, nhiéu ngan hang
cling mé rong chinh séach tin dung, cang lam tang manh cau va cung bat dong
San.

Vi nhitng thuan lgi cla thi truong, nam 2007 cling 1a nam Sao Mai An Giang
da ghi nhiéu dau an trong Iinh viec hoat dong, Cong ty d a khéi cong nhiéu dv
an bat déng san 16n, phat hanh thanh céng hon 1,67 triéu co phiéu, dat mic loi

nhuan sau thué dot pha woc tinh 41 ty dong va mirc 13 co ban trén co phiéu
hon 8.500 dong.

Trwéc ap luc lam phat cao, tir dau quy Il nam 2008, Ngan H ang Nha nuéc da
lién tuc ap dung céc chinh sach tién t& nham kiém soat lam phét nhw ting 14
sudt co ban, day 1 suat cho vay & cac ngan hang thvong mai Ién dén muc toi
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da 21%/nam, han ché giai ngan cho céac dy an thudc ngan sach, phat h anh tin
phiéu bét budc d6i voi cac ngan hang thuong mai ddy 13 sudt huy dong ting
xap xi 20%...... Khi l&i sudt cho vay cao, lai suat huy dong tién glti xap xi gan
bang 18i suét cho vay, hau hét cac ngan hang ngwng cho vay hoéc cho vay cam
chlrng dé gilr khach hang,.... Diéu nay da lam cho dong von hoat dong cla
nhiéu doanh nghiép, dac biét la cac doanh nghiép trong Iinh virc bat dong san
vGi hé s6 don by tai chinh cao, gap nhiéu khé khan.

o Dwng trwéc nhitng khé khdan chung, Seo Mai An Giang ciing gap khong it
nhitng trd ngai l1on khi hang loat dw an vira trién khai ma dong vén tai céac
ngan hang lai bi siét chat. Trong khi do, lam phat d & day hau hét cac chi phi
hoat dong cling nhu chi phi xay dung tai cac cong trinh tdng cao khién cho
Cong ty phai ap dung cac chinh sach chi nhdm &n dinh v aduy tri hoat dong.

o  Tuy nhién, khéng nhu nhiéu doanh nghiép thua 16 hodc phai dong clra, Ban
|&nh dao Sao Mai An Giang da kip thoi chuyén hwéng da dang hda Iinh vic
hoat dong trudc d6. Bong thoi, Cong ty cling thuc hién ra soét, tap trung phat
trién céc du an c6 thoi gian dau tr ngan vakha nang thu hdi vén nhanh. Ngoai
ra, Cong ty ciing chi trong hon dén viéc nhan thi céng cac cong trinh co tinh
thanh khoan cao, hiéu qud nham duy tri va phét trién nganh nghé truyén
théng. V@i nhitng nd lvc do, tuy hoat dong san xuét kinh doanh nam 2008
khong dugc thuan loi, hiéu qua kinh doanh chwa dat dwoc nhw nam 2007 va
ké hoach dé ra, nhuvng Sao Mai An Giang cling da duy tri tot hoat dong san
xuét kinh doanh, dam bao on dinh viéc lam va thu nhap cho nguoi lao dong.

RUi ro vé 1& suat: Nhu nhitng phéan tich néu trén, tai thoi diém 30/09/2009, Sao Mai

An Giang dang st dung v6n vay ngén han khoang 138 ty déng v avay trung dai han

khoang 205 ty dong dé tai tro cho hoat dong kinh doanh. T6ng von vay chiém

khoadng 39% téng ngudn von cta Cong ty. Khi | & suat tang, néu Cong ty khong
gidm ty Ié vay ng thi chi phi 1&i vay £ tang, vi vay lam gidm lgi nhuan cta Cong ty.

RUi ro ty gia: Hoat dong xudt khau thly san ctia Sao Mai An Giang hién tai mang

lai ngudn déla My . Trong khi dd, chi phi san xuét trong nwéc dugc Cong ty thanh

toan bang dong Viét Nam. Vi vay, néu ty gia gitta dola My va dong Viét Nam bién
dong theo huéng bat lgi sé tdc dong lam giam lgi nhuan ctia Cong ty.

1.2  RUIRO VE PHAP LUAT

- Nhin chung, hé théng phap luat ctia Viét Nam hién nay ch wva dwgc hoan chinh, viéc
van dung phap luat trén thuc t& con nhigu kho khan. Song song d6 van con ton tai
nhiéu quy dinh phtic tap, chong chéo trong cong tac quan ly dat dai n6i chung va
kinh doanh bat déng san noi riéng.

- Hoat ddng cla Sao Mai An Giang chiu sy diéu chinh cla nhiéu van ban phap luat
khac nhau nhv Luat Doanh nghiép, Luat Bat dai, Luat Xay dyng, Luat kinh doanh
bat déng san ... va cac van ban hudng dan cé lién quan. Sy diéu chinh cla céc van
ban luat thudc cac ITnh virc néu trén con thiéu nhét quan, thiéu on dinh va cé nhitng
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quy dinh chdng chéo nhau, doi khi cac van ban hwdng dan thi hanh chua day da,
thiéu cap nhat gay kho khan trong viéc ap dung.

Tuy nhién, trwdc nhitng d6i maéi ctia nén kinh té khi gia nhap WTO, Chinh Phu Viét
Nam ciing d& va dang c6 gang hoan thién hé théng quy pham phap luat nham tao
diéu kién dé nén kinh té néi chung vathi truong bat dong san ndi riéng phét trién
bén vitng valanh manh, tao moi trwong dau tw théng thoang va thuan lgi cho ca nha
dau tu trong nudc va nuéc ngoa.

Trong qué trinh do, bat ky su thay ddi nao vé mét chinh sach déu sé it nhiéu anh
hwdng dén hoat dong quan tri, kinh doanh clia Sao Mai An Giang. D€ han ché céc
rdi ro do sy thay déi chinh sach gy ra, Ban lanh dao Sao Mai An Giang ludn quan
tam du bao trudc tinh hinh dé c6 dinh hudng ding dan cho hoat dong kinh doanh.
Ngoai ra, trong nam qua, Cong ty con lap ra Phong Thanh tra phap ché, phdi hop
véi Phong K& hoach va Bau tw dé thuc hién céc nhiém vu kiém soat hoat dong cua
Cong ty theo dling quy dinh cla Phap luat, dong thdi tham muwu cho cac cép lanh
dao hoach dinh chién lugc kinh doanh phu hop.

RUI RO PAC THU

Nganh bat dong san:

Nhu cau von dai han cao, thoi gian dau tw va khai thac kéo dai la rdi ro chinh cla
hau hét cac doanh nghiép hoat dong trong Iinh vurc bat dong san. Khi trién khai cac

dv an, da s6 cac doanh nghiép déu c6 ty 1é von vay ngan h ang chiém tir 50% dén
70% tong von dau tu, day la diém yéu Ién nhat cla cac doanh nghiép kinh doanh
trong ITnh vire bat dong san. Khi khiing hoang va suy gidm kinh té noéi chung xay ra
nhuv da phan tich & trén, nhu cau bat dong san giam. Giao dich bat dong san cham
lai trong khi 18 vay ngan hang ngay cang tang do la suat co ban tang, s& la mot
ganh nang ddi véi nhiéu doanh nghiép st dung d on bay tai chinh cao.

Khong nhirtng thé, nganh bat dong san con chiu anh hwdng béi sy bién dong gia cua
cac yéu t6 khac nhv gia dau, gia vang, gia thép thé gidi... tdc ddng dén chi phi van
chuyén ciing nhung chi phi san xuat cac loai vat liéu xay dwng trong nwéc, day gia
thanh cac dy an bat dong san tang.

Nam 2008, thi trwong bat dong san & TP. HCM, Ha Ngi va & céc tinh, thanh phd
khac déu dong bang trwdc nhitng bién dong bat lgi. Tt thang 3 nam 2008, gia can
hd chung cv cao cip bat dau giam manh sau khi ting manh trong nim 2007. Gia
nhiéu can ho chung cv & TP. HCM da r6t gia tir 30% dén 50% so v&i cudi nam
2007. Gia dat nén dy an ciing giam manh va giao dich déng bang. Gia van phong
cho thué ciing lan lrgt gidm va xudng thap vao cudi nam 2008.

Theo nhiéu chuyén gianhan dinh, tinh hinh thi treong bat dong san trong nam 2009

co thé van chua phuc hdi nhanh do nén kinh té chi dang dan v vot qua giai doan kho
khan nhat, dong v6n dau tu truc tiép nwdc ngodi vao Viét Nam van thdp nhu nam
2008. Cac nganh san xuat khac trong nuéc dang dan lay lai toc do san xudt tr wéc
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day nho c6 chinh sach ho tro 1 sudt ctia Chinh Pha, trong khi do, nganh bt dong
san lai gap bt loi vi khéng ndam trong nhom duoc ho tro 15 sudt.

- Méc khéac, thi truong bat dong san Viét Nam do m¢i hinh thanh nén tinh chuyén
nghiép van chuwa cao. Cac chl thé khi tham gia thi trwdng cé thé gap rdi ro vakho
khan veé trinh ty, thu tuc vé dat dai, théa thuan quy hoach, ph & duyét dv an phtc tap,
kéo dai qua nhiéu cdp. Binh quan & Viét Nam, cong tac chuan bi dau tu throng kéo
dai tr 2 dén 3 nam. Thong tin vé quy hoach va diéu chinh quy hoach chua dugc
cong bd Kip thoi, day di va nhat quan; chra cé co ché cung cép thong tin thi trueong
bat dong san mot cach hiru hiéu, do d6 nha dau tv con gap nhiéu tré ngai va khéng
binh dang trong viéc tiép can du &n phat trién nha & va khu dé thi méi, ngudi dan
cling khd khan khi tim muatruc tiép nha &. Hau hét céac t6 chirc, ca nhan kinh doanh
bat ddng san chwa thdng qua san giao dich theo quy dinh cltia Luat kinh doanh bat
dong san. Tinh trang giao dich ngdm, dau co nha dat, kich cau do dé nang gia bat
dong san dién ra kha phd bién 1am cho thdng tin vé thi trudng bét dong san khong
phan anh ding thuc té, tir d6 lam tang do rai ro trong kinh doanh bat don g san.

- Ngoai ra, trong quy Il ndm 2009, véi viéc quy dinh giam ty 18 si dung vén ngan
han cho vay trung dai han tdi da tir 40% xudng con khéng qua 30% c6 hiéu lyc, thi
ngudn von tir hé théng ngan hang dé hd tro cho cac hoat dong dau tu bt dong san
cling nhw von tai tro cho nhu cau bat dong san da bi han ché, diéu nay co thé sé tac
dong dén su phat trién 6n dinh vabén virng cla thi truong bat dong san trong trung
dai han.

b. Nganh thady san:

- RUi ro vé thi trvong xuat khau: Sao Mai An Giang tham gialTnh vuc xuat khau thiy
san dé ho tro IDI trong qua trinh phét trién thi trwdng. Ndm 2008, Cong ty tham gia
ITnh vire xudt khau thay san khi kinh té cac nudc trén thé gidi dang trong giai doan
kho khan, tuy nhién khong phai vi vay ma hoat dong xuat khau cta Céng ty bi
ngwng tré. Tinh dén cudi nam 2008, Sao Mai An Giang d & thu duoc khodng 185 ty
dong tlr hoat dong xudt khau thly san. 09 thang dau nam 2009, trong khi kim ngach
xudt khau ca Tra clia Viét Nam giam khodng 20% so véi cung Ky nam 2008 nhung
doanh thu tir hoat dong xuét khiu thly san clia Sao Mai An Giang van ting 171 ty
dong, tvong dwong tang 92,6% so v&i nam 2008, cho thdy Cong ty dang c6 su phat
trién manh mé trong ITnh virc nay. Hién tai, sin pham clia Sao Mai An Giang dwoc
xudt khau t¢i hon 50 khach hang trén thé gi¢i théng qua IDI. Trong thoi gian téi, sw
phuc hdi kinh té clia cac qudc gia trén thé gi¢i s8 gilp Sao Mai An Giang ngay cang
phét trién va 6n dinh thi trwong xuat khau, tir d6 giam rdi ro phu thuéc vao mot so it
nhanhap khau va thiéu on dinh cla cac thi treong tiéu thu.

- RUi ro vé tién do giao hang: San pham xuat khau ctia Sao Mai An Giang d voc cung
cap tr nha may thly san s6 1 cta IDI. V6i vi tri nha may kha thuan lgi cho qua
trinh van chuyén hang hda, dam bao dugc cung (ng day di ngubn nguyén liéu san
xuat, luc lvgng lao dong lanh nghé, véi cong suat san xuéat thuc té hién nay khoang
40% cong suét thiét ké, nén ti€én do giao hang clia Sao Mai An Giang trong thoi
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gian vira qua ludn dwgc dam bado theo hop dong da ky voi khach hang. Bau nam
2010, IDI sé hoan tat qua trinh nang cdng suat san xudt cla nha may thdy san s6 1
Ién 600 tan nguyeén liéu/ngay, vi vay radi ro vé tién do giao hang clia Sao Mai An
Giang khéng | 6n.

1.4 RUI RO KHAC

- Ngoai céc rii ro néu trén, hoat dong ctia Sao Mai An Giang c6 thé bi anh hwang béi
dong dat, thién tai, bdo lut, hda hoan, chién tranh, dich bénh, khing b6... Cac rdi ro
nay tuy it gap trong thuc té nhng khi xay rahau qua thwang rat nang né, co thé lam
cham tién do thi cong hodc gay thiét hai vé tai sn va con nguoi.

- D& han ché céc rai ro trén, Sao Mai An Giang da tién hanh mua bao hiém cho hau
hét cac dv an, cac cong trinh xay dung nhu bao hiém vé vat chat cong trinh, bao
hiém may mdc thiét bi, bao hiém tai nan, bao hiém bén thi ba ...

- D0i voi hoat dong xuat khau thly san, Sao Mai An Giang cling dam bao giao dich
theo cac phuong thirc c6 kém bao hiém dé han ché tdi thiéu thiét hai.

- Tom lai, trwdc nhirng rdi ro ¢é thé anh hwdng dén hoat déng kinh doanh dwoc phan
tich & trén, Ban lanh dao Sao Mai An Giang quyét tam doan két, dé ra nhirng bién
phép hitu hiéu nhdm (ng phd, han ché t6i da nhitng khé khdn khach quan va cha
guan xay ra, phan dau dua két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty ho an thanh ké
hoach vachién lwvgc da dé ra.

P G =3 R e — —

NHA HANG HAI AU THANH PHO RACH GIA , TINH KIEN GIANG DO SAO MAI AN GIANG XAY DUNG
(HAI AU RESTAURANT IN RACH GIA CITY OF KIEN GIANG PROVINCE CONSTRUCTED BY SAO MAI CORPORATION )
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PHAN 2

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH
POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

21 CONGTY CPDAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TiNH AN GIANG

Ho vatén Chutrc vu
Ong L& Thanh Thuén Ch tich Hoi dong quan tri - Tong Giam doc
Ong Nguyén Hoang Sang Giam doc Tai chinh
BaLéThi Phuong K€ toan Trudng
Ong Binh Hoa An Trwdng ban Kiém soat

Ching t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cao bach nay 1a pht hop voi
thuc t€ ma ching toi dugc biét hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

22 CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT
TRIEN VIET NAM

Ho vatén Chutrc vu

Ong Db Huy Hoai Giam d6c cong ty

Ban cao bach nay la mét phan cla hd so dang ky niém yét do Cong ty TNHH Ching
Khoan Ngan hang Dau tv va Phat trién Viét Nam tham gia lap trén co s¢ hop dong tw van
vGi Cong ty CP Pau tu va Xay dung Sao Mai tinh An Giang. Chung t6i dam bao rang viéc
phan tich, danh gia va lya chon ngén tlr trén Ban céo bach nay da dwoc thuc hién mot cach
hop ly va can trong dua trén co s& cac thong tin va so liéu do Cong ty CP Dau tv va Xay
dwng Sao Mai tinh An Giang cung cap.

QUI HOACH KHU DO THI CAO CAP SAO MAI AN GIANG PHUONG 7 TX. BEN TRE TiNH BEN TRE
(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE PLANNING OF WARD 7 IN BEN TRE TOWN, BEN TRE PROVINCE)
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PHAN 3

CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Céc tlr hoic nhom tir viét tat dwoc viét trong Ban cao bach nay co ndi dung sau:

Cong ty

Sao Mai An Giang

: Cong ty CP Bau tv va Xay dung Sao Mai tinh An Giang.
: Cong ty CP Bau tu va Xay dyng Sao Mai tinh An Giang.

- BGD : Ban giam doc

-~ BKS : Ban kiém soat

- BSC : Cong ty TNHH Chi*ng khoan Ngan hang Dau tw va Phat trién
Viét Nam.

- CBCNV : Can bd cbng nhan vién.

- CMND : Chitng minh nhan dan.

- CTCC : DBat duoc st dung xay dwng cong trinh cdng cong

- CP : CO phan

- PHDCD : Dai hdi dong c6 dong.

- DKKD : Bang ky kinh doanh.

- Gb : Giam déc

- HDQT : HOi Dong quan tri.

- HCM : HO6 Chi Minh.

- NH : Ngan hang

- GCNDBbKKD : Gidy ching nhan Bang ky kinh doanh.

- SGDCK : S& Giao dich chirng khoan.

- TMCP : Thwong mai co phan

- TNHH : Trach nhiém hitu han

- TNDN : Thu nhé&p doanh nghiép

- TP. : Thanh phd

- QsDb : Quyén sir dung dat.

- XDCB : Xa&y dung co ban

- UBND : Uy ban nhan dan
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4.1
411

PHAN 4
TINH HINH VA BAC PIEM
CUATO CHUCNIEM YET

TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Gi¢i thiéu chung:

Téndaydd : CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SAO MAI
TINH AN GIANG.

Ténviéttit : SAOMAI CONSCORP.

Tén viét tat bang tiéng nuwdc ngodi: Sao Mai Construction Corporation.

Biéu tuong

Dia chi : 326 Hung Vuong, phuong My Long, TP. Long Xuyén, tinh An
Giang.

biénthoai : 076 3840 138 Fax: 076 3840 139.

Website : WWW.saomaiag.vn Email: thuan@asm.vn

Maso thué : 16001690241.

Nganh nghé kinh doanh:

0  Xay dwng cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, dwdng 6ng cap thoat
nuéc, cong trinh thay loi, cong trinh ngdm dwdi nwdc; San lap mit bang; Xay
lap dién nuoc.

0  S4n xudt vamuaban vat liéu xay dung, khai thac cat, sdi; San xudt bot ma tit;
San xuat mua ban tram xay dung.

0  Kinh doanh bat dong san, nha nghi dwdng ldo, dich vu khach san, nha hang,
kinh doanh phong hét karaoke; Dich vu an udng, giai khat, cac dich vu du
lich, dich vu massage; Dich vu va kinh doanh dién nang.

0  Lap dit hé théng digu hoa khong khi, 1am lanh, kho lanh, diéu hoa trung tam;
Lap dat hé théng thang may, cau thang, bing chuyén twv dong; Lap dat hé
théng bom 6ng nudc, digu hoa khong khi; Lap dat cac thiét bi dién lanh, co
dién lanh va kho lanh nha méy thiy san;

0  Muabéan thiét bi diéu hoa nhiét dg, thiét bi vé sinh (10 sudi kim loai, hé thong
swdi bang nwdc nong, nudc lanh); Mua béan linh kién dién i, vién théng v a
diéu khién;

o  Nudi trong, ché bién thly san; muaban cavathiy san;

o Dao tao nghé va dua nguoi lao dong di lam viéc & nudc ngoai;

o Daily di ngoai té.
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4.1.2 Quatrinh hinh thanh va phét trién:

- Cong ty CP Dau tv va Xay dung Sao Mai tinh An Giang duoc thanh 1ap theo Quyét
dinh s& 000450/GP/TLDN-03 do Uy Ban nhan dan tinh An Giang cip ngay
05/02/1997.

- Ngay 15/03/1997, Sao Mai An Gi ang chinh thirc di vao hoat dong theo gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s6 064828 do S& K& hoach & Pau t v tinh An Giang céap
v@i s6 von diéu Ié ban dau la 905.000.000 dong.

- So voi thoi ky dau méi thanh lap, téc do phat trién trong 05 nam gan day clia Sao
Mai An Giang datang gdp nhiéu lan. Cong ty datirng thi cdng nhiéu cdng trinh c6
gia tri 16n nhu ha tang ky thuat Cum cbng nghiép V am Cong, nha may ché bién
thlly san s0 1 va céc cong trinh phu trg do Cong ty CP Dau Tw & Phat Trién Da
Qubc Gia lam chi dau tv, tai xa Binh Thanh, huyén Lap Vo, tinh Bong Thap véi
tong gia tri trén 100 ty dong; Cong trinh nha may bot ca Kién Hung tinh Kién
Giang; Khu du lich Hon Trem Kién Giang; Chy Gia Nghia tinh Bak Nong; Chg
Kién Blc tinh Dak Lak; Tru s& Cong An tinh An Giang va Ngan hang Ngoai
thuong tinh Bong Thap,... Céc cdng trinh trén déu dam bao ti€n dd va chat luvgng
theo yéu cau cla chi dau tv. Ngoai ra, Sao Mai An Giang c(ing da thuc hién thanh
cdng cac dy an khu dd thi, khu dan cw c6 quy mé 1én nhw khu dé thi cao cap Sao
Mai khém Binh Khéanh 3 phraong Binh Khanh (téng dién tich khoang 56 ha), khu
dan cuv phuong 7 thanh phd Bén Tre (tong dién tich khoang 12,7 ha)....

o-2f
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KHU DO THI CAO CAP SAO MAI AN GIANG PHUONG BINH KHANH 3 & 5 THANH PHO LONG XUYEN
(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE PL ANNING OF BINH KHANH WARD 3 & 5IN LONG XUYEN CITY )
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4.1.3 Tom tét qua trinh tang von diéu lé:

- Trong qua trinh phét trién, Cong ty danhiéu lan tang von diéu 1é nhw sau:

0  Lan dau: Von diéu Ié hoat dong la 905.000.000 dong.
o Lantht2:
=  Tang tir 905.000.000 dong Ién 2.520.000.000 dong, theo Nghi quyét
DHDCD s6 09/1997/NQ-HDCD ngay 27/11/1997.
] Thoi gian thuc hién: Thang 12 ndam 1997.
0 Lanthe3:
=  Tang tir 2.520.000.000 dong Ién 25.200.000.000 dong, theo Nghi quyét
PHDCD s6 12/2000/NQ-HDCD ngay 31/12/2000.
= Thoi gian thyc hién: Thang 02 nam 2001.
o Lantht 4:
=  Tang tir 25.200.000.000 dong Ién 33.820.000.000 dong, theo Nghi quyét
DHDCD sb 05/2004/NQ-HDCD ngay 14/05/2004.
= Thoi gian thyc hién: Thang 06 thang 2004.
o Lanth® 5: Tir 32.820.000.000 dong | én 49.563.000.000 dong, theo Nghi quyét
DHDCD s6 07/NQ-SM ngay 01/08/2007. Trong do:
Phat hanh cho nguoi lao dong:
* S5 lwgng phat hanh : 164.000 c6 phan;
=  Ngay ch6t danh sach : 15/10/2007;
= Ty lé phan b6 quyén : Theo danh sach do HPQT phé duyét;
=  Giaphét hanh : 16.000 dong/cod phan;
. Ngay phét hanh 1 24/10/2007.
Phat hanh lan dau ra céng ching theo hinh thiic dau gia:
* S lwgng phat hanh : 1.510.300 c0 phan;
=  Ngay phét hanh : 24/10/2007,
=  Ngay bit dau chaoban : 24/10/2007;
=  Ngay két thic chao ban : 05/12/2007;
*=  Giatring binh quan lam tron: 104.000 dong/co phan;
=  Thoihandang ky mua  : Tur ngay 24/10/2007 dén ngay 05/11/2007;
*=  Thoi gian thanh toan tién mua co phiéu: T ngay 14/11/2007 dén ngay
05/12/2007,
*=  Ngay két thic chuyén giao c6 phiéu: 20/12/2007.
o  Lanthk 6: Tir 49.563.000.000 dong |én 99.126.000.000 ddng theo Nghi quyét
DHDCD s6 02/2009/NQ-HDCD ngay 16/10/2009. Cu thé:
=  Ngay chot danh sach  : 13/11/2009;
=  Tyléphanboquyén :1:1;
*  Ngay phét hanh : Tlr 14/11/2009 dén 21/11/2009;
* B lwgng phathanh  : 4.956.300 cd phan.
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=  Hinhthtc phathanh  : Phét hanh c6 phiéu thwdng cho co dong hién
hitu tr nguon lgi nhuan chwa phan phai.

KHU TAI PINH CU TRONG CUM CONG NGHIEP VAM CONG, CTY SAO MAI AN GIANG PHOT HOP VOI CTY IDI THUC HIEN
(ESETTLMENT AREA IN VAM CONG INDUSTRIAL PARK CONSTRUCTED BY SAO MAI CORPORATION IN ASSOCIATION
WITH IDI CORPORATION)
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4.1.4 MOt so thanh tich dat duoc
V6i nhitng tién bd va thanh qué dat duoc, Sao Mai An Giang ngay cang khang dinh duoc
thuong hiéu ctia minh trén thi trvdng va da dugc vinh dy trao tang nhiéu giai thudng uy

tin:

BANG 1: TOM TAT MOT SO THANH TiCH

Thoi gian Thanh tich

Tong Cuc trudng Tong Cuc thué tang gidy khen da co thanh tich chap hanh tét
céc chinh sach thué ndam 2007.

Nam 2007 | Chd tich UBND tinh An Giang tang bang khen d & c6 nhiéu dong gop cho Hoi

cho trién 1am thuong mai — Du lich Clra khau qudc té Tinh Bién An Giang 2007.

UBND tinh An Giang cong nhan danh hiéu Doanh nghiép Van h6a nam 2007.

Nam 2008

Pugc UBND tinh An Giang ting Béang khen | a Doanh nhan tiéu biéu nam 2008,

Phong Thurong Mai va Cong nghiép ting Bang khen 1a Doanh nhan tiéu biéu

Hoi dong thi dua khen thwéng Trung wong tdng Danh hiéu “Vinh quang Viét

Nam”.

Pugc UBND tinh An Giang ting Bang khen vé viéc d & c6 thanh tich xuft sic

Nam 2009 | trong san xuét kinh doanh, gop phan vao viéc phat trién kinh té xa hdi tinh An

Giang.

Nguon: Sao Mai An Giang

415 Muc tiéu phét trién:

Sau hon 12 nam hoat dong va phét trién, dén nay Sao Mai An Giang ludn tv hao la
mot trong nhi*ng doanh nghiép cé bé d ay kinh nghiém vé Iinh vic x&y dyng vakinh
doanh bét dong san.

Trong boi canh kinh té Viét Nam dang dan hdi nhap véi nén kinh té thé gidi, ng anh
Cong nghiép — Xay dung néi chung dang doéng vai tro la nhdm nganh chu dao trong
co cau kinh té. Bén canh tiém nang phat trién, Nganh ludn chiu sy tac dong tlr nhiing
bién dong kinh té trong nudc vathé gigi nhuw cudc khiing hoang tai chinh va suy thoa
kinh té thé gi¢i nam 2008 vira qua. T d6, anh hwdng dén hoat dong san xudt, kinh
doanh clia cac doanh nghiép trong Nganh.

Chinh vi vay, dé han ché duoc nhiing rii ro khach quan vachi quan trong qua trinh
hoat dong, Ban lanh dao Sao Mai An Giang da dé ra muc tiéu trung, dai han la phat
trién Sao Mai An Giang trd thanh mot tap doan [¢n, hoat dong san xuét kinh doanh da
nganh nghé. Cu thé nhu sau:

o  On dinh va phét trién manh Iinh vuc xay dung, dau tw bat dong san truyén

thong;
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0  Phé huy lgi thé vé nang luc vavi tri dia ly, phat trién tlrng bwdc bén viing va
hiéu qua Iinh viec Nong — Lam — Thdy san nhw xuat khau ca Tra fillet, gao,
san xuét tinh dau, ...

o  Dau tu phét trién linh vire dich vu, du lich nham tao ra ngudn thu nhap I6n, 6n
dinh cho Cong ty tir cac dv an d&, dang va sé trién khai nhw Resort Sao Mai
tai Ba Ria Viing Tau, khu t6 hgp dich vu gdm khach san 4 sao - trung tam
mua sim — giai tri tai TP. Long Xuyén, An Giang; khu du lich Nui Tra Su —
An Giang; khu du lich NGi Cam - An Giang,...
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KHACH SAN & TRUNG TAM MUA SAM - GIAI TRi SAO MAI TAI THANH PHO LONG XUYEN
(SAO MAI RESTAURANT & CENTER OF SHOPPING AND RECREATION IN LONG XUYEN CITY )
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CTY CP. PAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TiINH AN GIANG BAN CAO BACH
42 COCAuUTOCHUC

- T&r mot tru s& chinh tai s6 326 Hung Vwong, phuong My Long, TP. Long Xuyén,
tinh An Giang, dén nay Sao Mai An Giang da xay dung dwgc mot hé thdng gom 3 xi
nghiép, 3 chi nhanh, 2 cong ty con va 1 cdng ty lién doanh lién két.

- Sy do to chirc clia Tap doan Sao Mai:

BIEUDO 1: CO CAU TO CHUC

Sao Mai An Giang

. Xinghiep it it
Dau tu & Xay dung Dk Lik
Thap Muoi L ax La

. Xi nghiAép Chi nhanh tai
Péu tu & Xay dung TP. HCM
Mién Dong '

. Xinghiép Chi nhanh tai
Dau tu & Xay dung Hoa Binh
Dong Khoi
o o

Cong ty CP Pau tur Coéng ty CP A
Du lich & Phi trién Déu tur & Pht trién oy IS
Thity San (Trisedco) Pa Quéc Gia (IDI) &

Ngudn: Sao Mai An Giang
- Chtrc nang, nhiém vu hoat dong cla tirng don vi trong Tap Boan Sao Mai nhu sau:

BANG 2: CHU'C NANG, NHIEM VU CAC BDON VI
TRONG TAP BOAN SAO MAI

Chtrc nang, nhiém vu

Stt bon vi Bia chi .
hoat déng

Tru s& chinh Cong ty | 326 Hung Vuong, | La trung tdm diéu phdi toan bd
CP Pau tvr & Xay |phuong My Long, TP. | hoat dong cla Tap doan Sao Mai

01 . N ;
Dvng Sao Mai tinh An | Long Xuyén, tinh An | An Giang.
Giang. Giang San giao dich béat dong san.
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Stt

Pon vi

Dia chi

Chtrc nang, nhiém vu
hoat déng

02

Xi nghiép Pau tv &
Xéy dwng Thap Muoi.

S5 92B Quéc 16 30,
phuong 11, Bong Thap.

03

Xi nghiép Pau tv &
Xay dung Mién Bong.

Xa Phuéc Hoa, huyén
Tan Thanh, tinh Ba Ria
—Viing Tawu.

Xi nghiép Pau tv &
Xay dyng Bong Khoi.

S6 165D2, An Thuén
A, My Thanh An,
thanh ph6 Bén Tre, tinh
Bén Tre.

05

Chi nhéanh tai Dk Lak.

Trung tdm thwong mai
Gia Nghia, tinh Dak
Lak.

S6 9 Nguyén Kim,

Chi nhanh tai TP.
06 HCIM * phuwong 12, quan 5, TP.
' HCM.
S6 10/B1 t6 2A,
07 Chi nhénh tai Hoa | phuong Tan Thinh, TP.
Binh. Hoa Binh, tinh Hoa

Binh.

Quan ly cac cong trinh do Sao Mai
An Giang trién khai tai dia phwong.
Diém giao dich mua béan bat dong
San.

08

Coéng ty CP Pau tv Du
lich va Phét trién Thay
San.

Ap Thién Tué, xa An
H&o, huyén Tinh Bién,
tinh An Giang.

Xé&y dwng dan dung, cbng nghiép,
san 14p mat bang.

Nubi trong, san xuat, mua ban thay
san, thirc an thay san.

Pau tu kinh doanh khu biét thy
sinh thai, khu vui choi, giai tri.

09

Cong ty CP bau tv va
Pha Trién Pa Qudc
Gia

Huyén Lap Vo, tinh
Bong Thap.

Xéay dwng dan dung, cong nghiép.
Kinh doanh nha

Nubi trong, san xuat, mua ban thay
san, thirc an thay san.

10

Cong ty TNHH Diing
Thinh Phat.

09 Nguyén Kim,
phuong 12, quan 5, TP.
HCM.

Quan ly va kha thac dv an Sao
Mai Tower - TO hop chung cu cag
cdp va van phong cho thué tai
phuwong 16, quan 8, TP. HCM.

Nguon: Sao Mai An Giang
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43 CO CAUBO MAY QUAN LY
- So d6 bd may quan ly ctia Sao Mai An Giang nh v sau:
BIEU DO 2: BO MAY QUAN LY

BAN KIEM SOAT

BAN TAI| CHINH

TONG GIAM POC

CAC PHO TONG GIAM BOC

BAN THI BUA KHEN THU ONG

PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG BAN

KHOA  TAI  THANH  KE KINH  TIEP  HANH  QUEN
HOC ~ CHINH  TRA  HOACH DOANH  THI  CHANH :
CONG KE PHAP  DAU 70 e
NGHE  TOAN  CHE TU cHgey RPRe

Nguon: Sao Mai An Giang

- Chrc nang, nhiém vu cac phong ban:

a) Dai hoi dong cd dong:

- DHDCD la co quan c6 thdm quyén cao nhat cla Sao Mai An Giang. DPHDCD
thwong nién duoc td chirc mdi ndm mot 1an. DHDCD phai hop thwdng nién trong
thoi han bon thang, ké tir ngay két thic nam tai chinh.

- DHDCD thuwong nién cé quyén thao luan vathong qua:

o Béocaotai chinh kiém toan hang nam;
0 BéocéocliaBKS;
o Béaocaocha HPQT,;
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0 K& hoach phat trién ngén han va dai han ctia Cong ty.

- DHDCD thuong nién va bét thuong thong qua quyét dinh bang van ban vé céac vén
dé sau:

0  Thoéng qua céac bao céo tai chinh hang nam;

0 Mtk c6 tic thanh toan hang nim cho moi loai ¢6 phan phu hop véi Luét
Doanh nghiép va cac quyén gan lién vai loai c6 phan do. Mic cb tic nay
khong cao hon mirc ma HDQT dé nghi sau khi da tham khao y kién céac co
déng tai DPHDCD;

0 S0 lvgng thanh vién clia HDQT;

o Luachon cong ty kiém toan;

o] Bau, bd mién va thay thé thanh viéen HDQT, BKS va phé chuan viéc HDQT
b6 nhiém Giam doc hodc Tong giam doc diéu h anh;

0 Tong sb tién thu lao cla cac thanh vién HDQT va Bao céo tién thu lao cla
HDQT;

o B0 sung vasira doi Diéu Ié Cong ty;

0 Loai c6 phan va sd lugng ¢6 phan moi sé dwoc phat hanh cho moi loai c6
phan va viéc chuyén nhwong cd phan cla thanh vién sang 14p trong vong ba
nam dau tién ké tlr ngay thanh |ap;

o  Chia, t&ch, hop nhét, sap nhap hodc chuyén déi Cong ty;

0  To chtc lai, gidi thé (thanh ly) Cong ty vachi dinh nguai thanh ly;

0  Kiém tra, xt ly cac vi pham clia HDQT hodc BKS gay thiét hai cho Céng ty
va cac co dong clia Cong ty;

0  Quyét dinh giao dich ban tai san Cong ty hodc chi nhanh hodc giao dich mua
co giatri tlr 50% trd 1én téng giatri tai san clia Coéng ty va cac chi nhéanh clia
Cong ty dwoc ghi trong bao cao tai chinh da duoc kiém toan gan nhat;

o  Congty mualai hon 10% mot loai co phan phat hanh;

0  Viéc Giam d6c hodc Tdng giam déc diéu hanh dong thei lam Cha tich HDQT;

o Codng ty hodc cac chi nhanh cta Cong ty ky két hgp dong véi nhitng ng uoi

duoc quy dinh tai Diéu 120.1 clia Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hoic 16n
hon 20% t6ng gia tri tai san clia Cong ty va cac chi nhanh cta Cong ty duoc
ghi trong béo céo tai chinh da duoc kiém toan gan nhat;

- Céc van dé khac theo quy dinh cla Diéu Ié vacéac quy ché cltia Cong ty.

b) Hoi dong quéan tri Cong ty

- HBPQT dugc DHDCD bau ra gém 05 thanh vién véi nhiém ky la 05 ndam, ¢é toan
quyén nhan danh Cong ty quyét dinh, thuc hién cac quyén v a nghia vu ctia Cong ty
khong thudc thdm quyén ctia PHDCD nhu chiu trach nhiém xay dung cac ké hoach
san xudt kinh doanh mang tinh chién | voc tong quat va dam bao céac ké hoach duwoc
thure hién thong qua Ban Tong Giam dac.
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d)

HDPQT cta Sao Mai An Giang nhiém ky 2007 — 2011 gom:

o  OngLeéThanh Thuén Ch tich.

o  OngNguyén Vin Hung Phé ch tich.
o  Ong Lé Van Chung Thanh vién.
o  OngLeéXuan Qué Thanh vién.
o  Ong V& Qudc Chanh Thanh vién.

Ban kiém soat

La co quan quan tri vai nhiém vu thay mat DHDCD 6 chirc kiém tra, gidm sat tinh
hop ly, hop phap trong qua trinh diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia HDQT va
Ban diéu hanh cling nhu trong ghi chép so sach ké toan vatai chinh clia Cong ty.
BKS gom 03 thanh vién vi nhiém ky 05 ndm do BHDCD bau ra.

BKS ctia Cong ty nhiém ky 2007 — 2011 gom:
o  OngBinh Hoai An
o BaLéThi Tinh

o  OngLéThanh Hanh
Ban tai chinh

Trwdng Ban.
Uy vién.
Uy vién.

Ban Tai chinh clia Sao Mai An Giang gdbm 05 thanh vién va chiu su quan ly truc
tiép clla HDQT Cong ty.

Ban Tai chinh c6 nhiém vu gitp HDQT kiém tra, giam sat, hoach dinh v a khai thac
c&c ngudn tai chinh nham déap tng kip thoi nhu cau san xuat kinh doanh clia Cong

ty.

Ban Tdng giam doc

Ban Giam d6c cta Sao Mai An Giang c¢6 05 thanh vién gdm 1 Tong Giam déc va
03 Ph6 Tong Giam ddc, 01 giam d6c phu trach tai chinh do HDQT b6 nhiém. La co
quan t6 chiic diéu hanh, quan Iy moi hoat déng san xuét kinh doanh clia Cong ty

theo cac muc tiéu va ké hoach ma HBQT, DPHDCD dathéng qua.

Tong Giam doc la nguoi chiu trach nhiém chinh va duy nhat treéc HDQT Ve tat ca
cac hoat dong kinh doanh cla Coéng ty.

Pé viéc diéu hanh c6 hiéu qua, Téng Giam ddc Cong ty sé can cl v ao kha nang
chuyén mon va nang luvc quan ly cla tirng thanh vién trong Ban Téng Giam doc
thuc hién viéc Uy quyén mot sé quyén han nhat dinh.

Ban Tdong Giam doc clia Sao Mai An Giang hién nay goém co:

Ong Lé Thanh Thuén
Ong Nguyén Vin Hung
Ong Lé Vin Chung

Ong L& Xuan Qué

Ong Nguyén Hoang Sang
BaLé Thi Phuong

O O O O O O

Tong Giam déc.
Pho Téng Giam dac.
Phé Tong Giam déc.
Pho Téng Giam dac.
Giam doc tai chinh.
K& toan truéng.
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f)

¢)

h)

Phong Ké hoach Pau tw

Lap dv &n, quan ly va diéu hanh céc dy an dau tv tir khi dy an dugc hinh thanh dén
khi dy &n dugc ban giao khai théc.

Lap ra ké hoach dai han vangan han dé tir d6 hoach dinh chién luoc kinh doanh phu
hop véi tinh hinh clia Cong ty.

Phong Kinh doanh — Quan ly tai sdn nha dat va truwéc ba

T chirc ban hang, tiéu thu san pham dich vu clia Sao Mai An Giang.

Phan hoi céac thong tin tir khach hang Ién Ban Tdng Giam ddc dé diéu chinh chinh
sach thich hop.

Thyc hién thong ké hang héa ton kho, quan ly toan bo tai san cla Sao Mai An
Giang trudc va sau khi dau tu.

Nghién cltu va hoach dinh céc chién lwoc, cac loai hinh kinh doanh.

Thuce hién cac thi tuc vé nha dat va bat dong san cho khach hang, t6 chirc ban hang
vathu hoi cong no cho Sao Mai An Giang.

Phoi hop thic hién thi tuc dau tw cac duv an, thanh va quyét toan cac hop dong kinh
té, hop dong lién doanh clia Cong ty.

Tham muu cho Tong giam doc vé cac chinh sach dat dai.

Phong Tiép thi va Cham soc khach hang

Chiu trach nhiém quang ba thong tin lién quan dén Sao Mai An Giang va céac dy an
clia Sao Mai An Giang dén khach hang thdng qua cac phuong tién thong truyén
thong.

Chu dong tim kiém, tiép xtc v&i khach hang dé gidi thiéu vé san pham va dich vu
clia Cong ty, dong thoi hudng dan thrc hién cac thl tuc mua ban cho khach h ang,
phdi hgp v&i phong kinh doanh hoan téat quy trinh mua ban.

Thuc hién khao sat, tham d 6 nhu cau khach hang va thuc hién cac hoat dong nghién
ctru thi treong.

Giai déap cac thac mac, khiéu nai clia khach h ang.

Thong ké lvu trir hod so va thdng tin khach hang.

Phong Tai chinh Ké toan

Tham muu va tryc tiép hd trg Téng Giam déc trong cac hoat dong t ai chinh, quéan ly
tai sdn vacac dy an dau tu clia Sao Mai An Giang.

Tham muu cho Téng Giam doc vé viéc diéu hanh, quan ly cac hoat dong kinh t€,
tinh todn nguodn von cho céac hoat dong kinh té ctia don vi.

Dam bao viéc hach toan so6 sach Sao Mai An Giang theo cac chuan muc ké toan

hién hanh, phdi hgp thuc hién quyét toan va thanh Iy cac hop dong kinh té, hop
dong thi cong clia Cong ty véi khach h ang.

Phan tich va kiém soat hiéu qua cla viéc str dung von dau tuw.

Quan ly viéc st dung va phdi hgp cac phong ban giai quyét cong no khach hang.
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i) Phong T6 chirc hanh chinh

- Phu trach cac hoat dong vé 1€ tan, tiép khach ctia Sao Mai An Giang;

- Quaén ly va lwu ho so Cong ty.

- Chiu trach nhiém vé hoat dong quan ly, tuyén dung va dao tao nhén su.

k) Phong Thanh tra phap ché

- Quan ly va soan thdo van ban quy pham phap luat. Ti€p nhan v a phdi hgp giai quyét
cac virdng mac clia khach hang va ndi bd Cong ty trén co s¢ thau tinh dat ly. Duy
tri cac bién phap bao vé ndi bd, bao mat thong tin dung quy dinh Céng ty va Phap
luat.

- X0 ly nhitng tiéu cyc trong qua trinh san xudt kinh doanh. Ngan nglra nhitng sai
pham trong cac Hop dong kinh té dé giam thiéu rui ro trong kinh doanh.

) Cac Ban quéan ly dy an

- Truc tiép theo d6i dén déc quan ly chat lveng dau tw du &n, ho tro cho phong Dau
tw quan ly dv an hiéu qua.

- Thay mat Téng Giam déc giai quyét nhitng v udng mac trong qua trinh dau tu.

- Tryc ti€p khai thac dy an sau dau tu.

m) Phong Khoa hoc Cong nghé thong tin:

- Thuc hién cac nghiép vu vé khoa hoc cong nghé thong tin va thi trwong chirng
khoan.

- Quan ly thdng tin, cdng b6 thdng tin trén hé thdng cac phuong tién thong tin dai
chdng (chu yéu lathdng qua website clia Cong ty)

- Cau ndi thong tin tr Lanh dao Sao Mai An Giang dén cac bd phan, don vi truc
thudc, c6 dong va nguoc lai.

- Nhan va phan hoi théng tin mot cach nhanh chéng, chinh xac moi hoat déng cla
Sao Mai An Giang, Ban Lanh dao, cac phong ban, cac dv an... va giai quyét cac
van dé vé xahdi cé lién quan hodc anh huéng téi Cong ty.
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4.4  DANH SACH CcO BONG LON VA CO CAU CcO BbONG

4.4.1 Danh sach c6 dong nam gilr tlr trén 5% vén ¢6 phan clia Sao Mai:

- Danh séch ¢6 dong nam gik tir trén 5% sd ¢6 phan cla Sao Mai An Giang theo danh
séch ¢d dong chot vao ngay 21/11/2009 nhu sau:

BANG 3: DANH SACH CcO bONG LON

S6 ¢b Ty lé

Stt | Téncd dong bia chi CMND phan | (%)

S6 326 Hung Vuwong,
phuong My Long, TP.
Long Xuyén, tinh An
Giang.

01 VO Thi Thanh Tam 351343854 | 814.000 8,21

S6 326 Hung Vuwong,
phwong MYy Long, TP.
Long Xuyén, tinh An
Giang.

02 LéThanh Thuén 350006170 | 800.000 8,07

S0 72 Tran Nhat Dudt,
phwoéng My Long, TP.
Long Xuyén, tinh An
Giang.

03 L& Van Chung 351393479 | 600.000 6,05

. " Xuan Thinh, Triéu Son,
04 Lé Van Quyén Thanh Hoa. 172949720 | 600.000 6,05

Ngudn: Sao Mai An Giang
Ghi_chd: Tir ngay 21/11/2009, cac ¢6 dong Ion (ndm git tir trén 5% s6 ¢6 phan) clia Sao
Mai An Giang theo danh sach c6 dong chét vao ngay 21/11/2009 nhw trén cam két khong
chuyén nhuong trong quéa trinh SGDCK TP.HCM xem xét ho so niém yét clia Sao Mai An
Giang.

4.4.2 Danh sach ¢ dong sang lap vaty Ié c6 phan ndm gite:

- Danh s&ch ¢6 dong sang lap ctia Sao Mai An Giang theo gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 064828 do S& K& hoach & Pau tu tinh An Giang cép lan dau ngay
05/03/1997, cp lai 1an mdt s6 5203000036 ngay 17/03/2005 va ding Ky lai lan hai
s0 1600169024 ngay 04 thang 11 ndm 2009 nhu sau:

BANG 4: DANH SACH CO BDONG SANG LAP

5 | Tyle

Stt Tén cb do Bia chi CMND -
én cb dong ia chi c5phan | (%)

01 [LéThanhThudn |S§ 326 Hung Vuwong,| 350006170 | 800.000 8,07
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Tén cb dong

Dia chi

CMND

~

cO phan

Ty I8
(%)

phwong My Long, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

02

V6 Thi Thanh Tam

S6 326 Hung Vuwong,
phwong My Long, TP. Long
Xuyén, An Giang.

351343854

814.000

8,21

03

Lé Van Chung

S0 72 Tran Nhat Duat,
phwong My Long, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

351393479

600.000

6,05

Nguyén V&n Hung

S6 49/30 Khic Thia Du,
phuong My Binh, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

351139667

200.000

2,02

05

Lé Vin Thay

S6 645/33 Tran Hung Pao,
phuong My Binh, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

351627326

160.000

1,61

06

Lé Van Thanh

S5 706B Ha Hoang HG,
phuwong My  Xuyén, TP.
Long Xuyén, tinh An Giang.

351400599

104.000

1,05

07

S6 647B/33 Ton That
Thuyét, phuong  Binh
Khanh, TP. Long Xuyén,
tinh An Giang.

351259440

120.000

1,21

08

Nguyén Thi Ha

SO0 49/30 Khuc Thtra Du,
phuwong My Binh, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

352042198

60.000

0,61

09

Lé Thi Thay

S0 72 Tran Nhat Duat,
phuong My Long, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

351700796

100.000

1,01

10

Lé Van Thong

S6 01 Trwong Binh, phuong
Binh Khéanh, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

172321457

4.000

0,04

11

Pham Binh Nam

S6 72 Tran Nhat Duat,
phuong My Long, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.

351333247

120.000

1,21

12

V& Thi Hong Tam

S6 120B Lé Lgi, phuong
MV Binh, TP. Long Xuyén,

351220418

20.000

0,20
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~

Ty 1€

Stt | Téncodon Dia chi CMND .
e ’ co phan | (%)

tinh An Giang.

S0 72 Tran Nhat Duat,
phwong My Long, TP. Long| 351009967 - -
Xuyén, tinh An Giang.

S6 645/33 Tran Hung Pao,
14 |LéThj Bon phuong Binh Khanh, TP.| 351586900 12.000 0,12
Long Xuyén, tinh An Giang.
S5 544B Ha Hoang HG,
15 [Phan Van bat phuong My Xuyén, TP.| 350038725 8.000 0,08
Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguyén Thi Thu

1
3 Trang

ToO 14, phuvong My Khanh,
16 [Tran Van Cu TP. Long Xuyén, tinh An| 351700797 4.000 0,04
Giang.

S6 138/27C Nguyén Thai
Hoc, phuvong My Binh, TP.| 350693967 - -
Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguyén Thi Thu

17
Thao

Ngudn: Sao Mai An Giang

- Can ctt quy dinh tai Khoan 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép d & duoc Qudc Hoi Nuwoc
Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam khéa X1 ky hop th¢ 8 théng qua ng ay
29/11/2005: “Trong thoi han ba nam, ké tlr ngay Cong ty dvoc cdp GCNDKKD, co
dong sang lap cé quyén tv do chuyén nhwong sé ¢ phan pho thong clia minh cho
c0 dong sang lap khéc, nhung chi degc chuyén nhigng c6 phan phd thong clia minh
cho nguoi khdng phai lacd dong sang lap néu dwoc s chap thuan clia DPHDCD™.

- Dén thoi diém hién nay, quy dinh vé han ché chuyén nhugng co phan pho thong cla
co dong sang lap néu trén da hét hiéu lwc déi voi treong hop cac co dong sang lap
clia Sao Mai An Giang.
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4.43 Co cau co dong:

- Co cdu cO dong cla Sao Mai An Giang phan theo tinh chat v a ving |anh thé theo
danh sach c6 dong chot vao ngay 21/11/2009 nhv sau:

BIEU PO 3:
CcO CAU cO DONG THEOTINH CHAT VA VUNG LANH THO

Stt C6 dong S0 ¢ phan Ty lé

1 Co dbng nha nwéc -

2 Cod dong trong nuéc 7.716.400 PTG

+ CO0 dong laté chiic 402.000
+ CO0 dong la ca nhan 7.314.400
3 Co dong nwdc ngoai 2.196.200

+ Cdonglatdchtc  1.567.600 4%

@ Ca nhan trong nuéc m TO chic nwéc ngoai

+ Cﬁ d()ng Ia Cé. nhén 628 600 O T6 chic trong nudec O Ca nhan nuéc ngoai

Téng cong 9.912.600

Nguon: Sao Mai An Giang

- Co cau cd dong clia Sao Mai An Giang phan theo d6i t wong s¢ hitu theo danh sach
c0 dong chét vao ngay 21/11/2009 nhu sau:

BIEU DO 4: CO CAU CO BONG THEO BOI TUONG SO HOU

Stt Co dong SO ¢6 phan Ty Ié

1 Co dbng nha nwéc -

C0 dong trong Cong ty
2 gbm HDPQT, BKS, Ban 1.720.000
Giam ddc, KTT.

17%

C6 dong trong Cong ty

3 [aCBCNV. >19.800
P ~ . 78%
4  C06 dong bén ngoai 7.672.800  HDQT, BKS, BGD @ CBONV @ Bén ngod
Téng cong 9.912.600
Nguon: Sao Mai An Giang
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4.5

DANH SACH NH('NG CONG TY ME, CONG TY CON CUA SAO MAI AN
GIANG, NHUNG CONG TY MA SAO MAI AN GIANG NAM GIU QUYEN
KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI, NHING CONG TY NAM
QUYEN KIEM SOAT HOAC CHI PHOI BOI VOI SAO MAI AN GIANG

45.1 Nhirng don vi Sao Mai An Giang dang nam quyén kiém soat ho#c chi phéi:
4.5.1.1 Cong ty CP Pau tw va Phat trién Da Qudc Gia (IDI):

Hinh thirc s& hitu : Cong ty lién két.

Von diéu 1é : 228.107.040.000 dong.

Bia chi : Huyén Léap Vo, tinh Bong Thap.

Thanh [ap ngay : 15/07/2003 theo Gidy CNDKKD s6 4103001715 do S&

K€ hoach & Bau tu TP. HCM cép.

Dai dién theo phap luat : Ong Trwong Vinh Thanh.

Nganh nghé kinh doanh :

0  Xay dung: dan dung, cong nghiép, giao thong. Kinh doanh nh a Kinh doanh
khach san (khéng kinh doanh tai TP. HCM).

0 Muaban vat liéu xay dung, trang tri ndi that. Mua ban, ché bién th Gy hai san
(trlr ché bién thwc pham twoi sdng tai tru so).

o0  Nudi trong thiy san (khong nudi trong tai tru s&). San xuét v a ché bién thic
an thay san (khdng hoat dong tai tru s@).

0  Kinh doanh bat dong san.

0  SAn xudt bao bi nhya — gidy, nwéc dong chai (khéng san xuét tai tru so).

Tinh hinh gép von:

S6 von da gop cla Sao

Vo6n diéu l1é (VND) Mai An Giang (VND)

Ty Ié (%)

228.107.040.000 83.043.890.000 36,41

So nét vé tinh hinh hoat dong:

0 Congty CP Bau tv va Phat trién DPa Qudc gia lacong ty do Sao Mai An Giang
g6p von thanh 1ap tlr ndm 2003, hoat dong chinh trong Iinh vic san xuat ché
bién ca Tra fillet xuat khau.

0  Sau khi thanh Iap, IDI da dugc UBND tinh Bong Thap cép gidy chirng nhan
quyén st dung khoang 230.000 m? dat tai huyén L&p Vo theo hinh thiic giao
dat c6 thu tién str dung dat. Khu dat cé vi tri giao thdng thuan lgi — toa lac doc
theo qudc 16 80 ndi Vinh Long — Bong Thap — An Giang, tiép giap séng Hau,
noi tap trung nguon nguyén liéu ca vagao Ién nhat trong ctia khu vuc.
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(0]

Dé khai thac tiém nang cta 16 dat, Ban lanh dao IDI da quyét dinh dau tw Cum
cdng nghiép Vam Cong voi quy mo ban dau lamdt nhamay ché bién thly san
codng suat 300 tan nguyén liéu/ngay. Toan bd may mdc thiét bi clia nha may —
déu la nhitng thiét bi tién tién nhat hién nay, dwoc IDI nhap khau 100% tir
Nhat Ban, Chau Au va M¥. Gitta ndm 2008, giai doan 1 ctia nha may d& van
hanh va di vao hoat dong. Hién tai, IDI da hoan thién co s& ha tang cho giai
doan 02 ctia nha may va dang nhap khau thiét bi. Dy kién dau nam 2010, nha
may san xudt ché bién thiy s&n véi cong suat 600 tdn nguy én liéu/ngay cla
IDI <& chinh thirc van hanh va di vao hoat dong.

Dién tich dat con lai duvoc IDI st dung cho cong ty Trisedco thué — danh
nghiép do Sao Mai An Giang gbp v6n thanh 1ap, hoat ddng trong Iinh vuc thu
mua 100% nguyén liéu tir qua trinh san xuat ca Tra fillet xuat khau cua IDI dé
san xudt bao t&r ¢4, bot ca, m& thd, phan bon Ia...

Tinh dén hét ndm 2008, theo thong k & clia Hiép hdi ché bién xuat khau thay
san Viét Nam (VASEP), IDI dwoc xép thtr 33 vé gia tri xuat khau trong danh
sach céc nha xudt khau ca Tra Viét Nam véi doanh thu thuan dat h on 281.229
triéu dong, loi nhuan sau thué dat 26.640 triéu dong, chia co tic 10%.

Buéc sang 06 thang dau nam 2009, IDI daleo Ién vi tri top 9 vé gia tri xuat
khau trong danh sach cac nha xuat khau ca tra Viét Nam. Day la mot tin hiéu
dang mirng vi triedc tinh hinh xuat khau khé khan trong nhitng thang dau nam
2009, hoat dong ctia IDI van 6n dinh va ting tredng manh mé. Theo béo cao
tai chinh 09 thang dau nam 2009, doanh thu thuan cta IDI dat hon 500 ty
dong, lgi nhuan sau thué dat hon 22 ty dong. Nhing tin hiéu d6 cho thay hoat
dong cua IDI dang phat trién manh mé va dv bao sé dong gop mot phan lén
vao thu nhéap ctia Sao Mai An Giang trong nhi*rng nam ti€p theo.

NHA MAY THUY SAN VA CAC CONG TRINH PHU CUA IDI NHIN TU SONG
(IDI FISHERIES FACTORY AND ANCILLARY BUILDINGS, SEEN FROM THE RIVER )
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s

:ft@)._:. S G BHAN DAL TU & PHAT TRIEN DA QUSES GIA ~1DF-

e 4 ' - "0 INTERMATIONAL DEVELOPMENT AND BVESTMENT CORPORATICN
“LD1~

NHA MAY'DONG LANH THUY SAN - FRESH FISH 1

FRESH FISH 1- FROZEM SEAFOOD FACTORY

NHA MAY BONG LANH THUY SAN IDI BANG XUAT HANG - PANGASIUS PRODUCTS BEING LOADED BY IDI
FISHERIES FACTORY

4.5.1.2 Cong ty TNHH D(ing Thinh Phat:

- Hinh thirc : Cong ty con.

- Von diéu Ié : 50.000.000.000 dodng.

- Dia chi : S6 09 Nguyén Kim, phuong 12, quan 5, TP. HCM.
- Thanh 1ap ngay : 22/05/2006 theo gidy CNDKKD s6 4102039604.

- Dai dién theo phap luat : Ong V& Quéc Hung.
- Nganh nghé kinh doanh : Xay dung cong nghiép dan dung, cong nghiép.
- Tinh hinh gép von

S6 von da gop cuia Sao

Vendieule (VND) i An Giang (VND)

Ty 1€ (%)

50.000.000.000 33.882.300.000 67,76

- So nét vé tinh hinh hoat dong:
o  Diing Thinh Phat la doanh nghiép do Sao Mai An Giang thanh lap dé lam ch
dau tw dy an Sao Mai Tower tai phwong 16, quan 8, TP. HCM.
0] Hién tai, do dy &n chua khai thac nén chwa dong gop vao doanh thu, | ¢i nhuén
cho Sao Mai An Giang. Dv kién dau nam 2010, dv an Sao Mai Tower sé d vgc
khéi cong xay dyng va mang lai mot phan thu nhap cho Sao Mai An Giang.
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THE SAOMAl TOWER

CAO OC PHUC HOP SAO MAI AN GIANG TAI PHUONG 16, QUAN 8, TP. HO CHi MINH
(SAO MAI AN GIANG COMPLEX BUILDING IN WARD 16, DISTRICT 8, HO CHI MINH CITY )
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4.5.1.3 Cong ty CP Bau tw Du lich va Phét trién Thiy san — Trisedco:

Hinh thirc : Cong ty con.

\V6n digu lé : 150.000.000.000 ddng.

Dia chi : Ap Thién Tué, x& An Hao, huyén Tinh Bién, tinh An
Giang.

Thanh 1ap ngay : 15/03/2008 theo gi dy CNDKKD s 5203000095.

Dai dién theo phap luat : Ong Nguyén Vian Hung — Giam déc.

Nganh nghé kinh doanh

o O O O O

San |dp mét bang.

Xa&y dung cong trinh dan dung, céng nghiép.

Khai théc, kinh doanh vt liéu xay dung,

Kinh doanh dich vu khach san, an uéng, giai khat;

Mua ban thily san va san pham thly san da quaché bién.

Tinh hinh gép von:

S6 von da gop clia Sao

Von diéu lé (VND) Mai An Giang (VND)

Ty Ié (%)

150.000.000.000 19.262.000.000 12,8

So nét vé tinh hinh hoat dong:

(0]

Trisedco dvoc Sao Mai An Giang gop von thanh 1ap dé dau tv nha may ché
bién phu phdm ca Tra thanh céc san pham c6 gia tri nhu bot c, tinh dau, thic
an thay san.

Khi mai thanh 1ap, Sao Mai An Giang du kién ndm giir hon 51% von diéu Ié
cla Trisedco vi vay don vi nay la cong ty con ctia Sao Mai An Giang. Tuy
nhién, trong qué trinh tang vén, Sao Mai An Giang da giam ty 1& ndm git
xubng con 41,33% von diéu lé cla Trisedco, tvong dwong phai gop 62 ty
ddng. Hién tai, Sao Mai An Giang van duoc xem la Cong ty chi phdi cla
Trisedco vi téng s6 ¢d phan clia Trisedco ma Sao Mai An Giang va céc thanh
vién trong Ban 1&nh dao ctia Sao An Giang dang ndm gilt van chiém h on 51%
von diéu Ié cta don vi nay.

Quéa trinh gbp von vao Trisedco duwgc thyc hién theo tién do dau tw, xay dung
nha médy, do vay tinh dén thoi diém 30/09/20009, Sao Mai An Giang con phai
gop thém vao Trisedco 42.738 triéu dong.

Tinh dén thoi diém Sao Mai An Giang ndp hd so niém yét Ién SGDCK TP.
HCM, nhamay phu phdm cta Trisedco — dat tai Cum c6ng nghiép Vam Cong,
dang trong giai doan hoan tat xay dung co s& ha tang, may moc thiét bi dang
dwoc nhap khau.
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o  Duv kién trong nam 2010, nha méy ché bién phu pham clia Trisedco s chinh
thirc van hanh va di vao hoat dong. Vi vay, sé gop phan mang lai doanh thu va
Igi nhudn cho Sao Mai An Giang.

452

4.6

VUNG NUOI NGUYEN LIEU CA BASA XUAT KHAU - FARMING AREAS

Nhitng don vi dang ndm quyén kiém soat hodc chi phéi déi véi Sao Mai An
Giang:
Khong cé.

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Xuét phat la mot cong ty thi cong xay dung thanh [ap nam 1997, dén nay hoat dong
chinh mang lai lgi nhuan cho Sao Mai An Giang lalinh vuc dau tu co s& ha tang,
kinh doanh khai thac cac du an chung cu, dv an khu dan cu, khu du lich... tap trung
chil yéu tai An Giang va mot s6 tinh dong bang séng Clru Long, TP. HCM, Viing
Tau, Hoa Binh.

Bén canh Iinh vuc kinh doanh bat dong san, phat huy loi thé c6 mét bang toa lac
ngay tai nga ba Song Hau, gan khu vyec pha Vam Coéng, noi tap trung cac nguon
thiy san 16n ctia khu vire, Sao Mai An Giang d a chii dong mé rong nganh nghé, gop
von thanh lap Cong ty CP Dau tu & Phat Trién Da Quéc Gia IDI va Cong ty CP
Pau tv Du lich & Phat trién Thiy san dé xay dung v ung nudi, nha may ché bién
thly san, nha méy ché bién bot c4, dau ca... V&i tong von dau tu cac dy an nay hon
2.000 ty dong, cho phép Sao Mai An Giang c6 thé xay dwng mot quy tr inh san xuat
khép kin tlr khau nguyén liéu, ché bién ca Tra fillet xuat khau, ché bién to an bd s6
phu pham con lai trong qua trinh san xuat ca Tra fillet thanh c&c san pham cd gia tri
khac nhu bao tr ca, bot ca, m& thd, phan bon 14, dau an.

Song song v&i dy an phat trién thiy san, Ban 1dnh dao Sao Mai An Giang ciing
manh dan dau tw vao Iinh vic dich vu du lich nhu thanh 1ap cac khu nha nghi,
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resort, du lich véi thuong hiéu “Sao Mai”... va da dat dugc mot s6 thanh cong dang
ghi nhan, déng gdp vao doanh thu valgi nhuan cta Cong ty trong nhirng nam qua.

Dué6i day la danh sach céc dv an clia Sao Mai An Giang d&, dang va s trién khai

xay dung:

BANG 5: DANH SACH TOM TAT CAC DU AN BAT BONG SAN

Thanh phd, " , ; S .
Stt . p. - Tén dy an S&n pham cua dv an
huyén, thi xa
An Giang
Dv an dau tv ha tang k¥ thuat | _ . . . R
j C . | X&y dung co s& ha tang, phan
1 | TP.Long Xuyén | Khu déan cu cao cép Sao Mai |6a|?)/én .négr]] 2 14ng, p
Binh Khanh 3. '
Dv an dau tv ha tang k¥ thuat | _ . , . .
' . ~ | Xéy d ha tang,
2 | TP.Long Xuyén | Khu dan cuw cao cap Sao Mai dj?]/ nu:;gc,ycgé szn a tang. xay
Binh Khanh 5. g |
Dy an Khu dan cv Sao Mai tai
3 | TP.Long Xuyén | phvong My Long (Pat cua | Phan 16 ban nén.
Thanh doi trudc day).
4 Huyén Dy an xay dwng cum dan cuv | Xay dung co s& ha tang, phan
Cho M6i Ap Thi. |6 ban nén.
5 Huyén Dv an xay dung Cho & Khu | Xay dung co s& ha tang, phan
Cho M6 dan cu trung tam xaHoi An. | 16 béan nén.
6 Huyén Dv an Sao Mai Béc qudc 16 91 | Xy dung co s& ha tang, phan
Chau Phu tai thi Tran Céai Dau. |6 ban nén.
Huya Dv an xay dwng Khu dan cv — | Xay dung co s& ha tang, phuc
uyen . o - R
7 o Trung tdm thuwong mai Vvé | vu tai dinh cuw va phan 16 ban
TriTon huwéng Bong thi trén Tri Ton. | nén.
i Khu dan cv - thwong mai -
Thi xa ) o " Xéy dung co s& ha tang, phan
8 Chau B dich vu Sao Mai tai phuwong Iﬁagén.né?q 2 1ang. p
auwot | chauphu B, '
A . x ... | Xéyd & ha tang, ph
Huyén Khu d6 thi cao cdp Sao Mai tai ay“ L‘”.]g 0 SU\ e zimg Ap %IC
9 . . R A vu tai dinh cu va phén 16 ban
Tinh Bién thi tran Tinh Bién. N
: nén.
Huyén Khu nghi du@ng Thién Canh | Bau tv xay dung ha tang khu
10 o Son thudc khu vec NGi Cam, | du lich, khu biét thy nght
Tinh Bién ~ R .
xaAn Hao. dudng.
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Thanh phb, " , ; R .
Stt . p' - Tén dy an S&n pham cua dy an
huyén, thi xa
Huyén Dv an Khu du lich nGi Tra Sw Dau j[u’ e dung_ﬂha tang khti
11 ) . . N du lich, khu biét thy nghi
Tinh Bién tai thi tran Nha Bang. N
: dudng.
Bén Tre
. « .. | Xéy dung co s& ha tang, phuc
Thanh phé Duv an khu dan cv Sao Mai tai Y ,.U’ g - gAp u
12 . . vu tai dinh cw, phan 16 ban
Bén Tre phuong 7. .
nén.
Tién Giang
13 TP. D an khu dan cv Sao Mai tai | Xay dung co so ha tang, phan
M¥ Tho phwong 10. |6 ban nén.
boéng Théap
Xay dung co s& ha tang, cang
bién qudc té tiép nhan tau tai
14 Huyén Khu lién hop Cong nghiép va | trong 10.000 DWT, khu cong
Ladp VO Cang bién qudc té IDI nghiép, khu dan cuv danh cho
cbng nhan, nguoi co thu nhap
thap.
Viing Tau
15 Huyén Khu nghi mat Sao Mai tai xa | Khu dich vu nha hang, khach
Tan Thanh Tan Phuc. san, nghi duéng.
Hoa Binh
Khu dd thi ap Sao Mai .
TP. 4 0 ,! 630 Cap a0 Wl Xay dung co s ha tang khu
16 o Nam Tran Hung Pao tai| ... . .. . .,
Hoa Binh A - dd thi mai, phan 16 ban nén.
phuong Phuong Lam.
TP.
HO6 Chi Minh
. | Khu phttc hgp gém chung ¢
Dv an Khu chung cuv cao cép ueu v,pg\ 1ng F
A N R . . .| cao cép, van phong cho thué,
17 Quén 8 va van phong cho thué tai . . .
. trung tdm thwong mai — dich
phuong 16. wu

Nguon: Sao Mai An Giang
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4.6.1 Céc san pham, dich vu clia Sao Mai An Giang:

4.6.1.1 Hoat dong dau tw, phat trién cac Dw an bat dong san

A.
a)

Céc du an da hoan thién co s& ha tang, dang khai thac kinh doanh:

Dy an Khu d6 thi cao cdp Sao Mai Binh Khanh 3 tai phuvong Binh Khanh, TP.
Long Xuyén, tinh An Giang

Tong von dau tw : 425.721.000.000 dong.

Qui mo dién tich

o Giaidoan1 & 2 :255.673 m2, trong d6 dat & 1a 111.800 m2 bé tri dwoc 1.300

nén nha pho lién ké, kich thuéc chd yéu la4,2mx (17 m -
26,5m).
o Giaidoan3 : 150.618 n?, trong d6 dat 6 1a’52.460 m2 bd tri dwgc 610 nén
nha pho lién ké, kich thuéc chd yéu la4,2 mx 17 m - 26,5
m.

o Giaidoan4 : 153.949 n?, trong d6 dat 6 1a68.117 m2 bo tri dwgc 771 nén
nha pho lién ké, kich thuéc chd yéu la4,2 mx 17,5 m.

Dia diém dau tw : Tai phrong Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang.

Gigi thiéu dy an

o Pay la dv an xdy dung ha tang k§ thuat cho khu d6 thi m&i nhdam bd tri
khoang 2.681 16 nén dé giai quyét nhu cau nhad cho cv dan dia phwrong.

o  Khuvuc Iap dy an chi yéu la dat rudng, rét it nha dan sinh sdng ngoai trir dan
cw song cap rach Thong Luu, céac truc ndi ra duong Tran Hung Dao va dudng
cap rach Tra On nén chi phi giai phong mat bang, giai téa di doi thap.

Thoi gian thyee hién  : 2007 - 2010.

Céc giai doan thyc hién:

Giai doan Thoi gian Han muc thi céng

| &1l 2004 - 2007 | Ba hoan thanh xay dung va khai thac gan hét.

Qui m6 xéy dung: 150.618 m?, trong do:

+ Dat &: 52.640 m? (610 nén)

1l 2007 — 2009 | + Giao théng: 40.921 m?.

+ COng vién cay xanh va cbng trinh cdng cong:
57.237 .

Qui mo xéy dung: 153.949 m?, trong do:

+ Dat ¢: 68.117 m? (771 nén)

\Y; 2009 - 2010 | + Giao thong: 27.065 m?

+ COng vién cady xanh va cbng trinh céng cong:
58.812 m”.
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(@)

Tién do thuc hién du an dén ngay 30/09/2009:

Ve co s¢ phap ly, Sao Mai An Giang d & hoan tét cac thu tuc phap ly dé tién
hanh dau tv dv an.

Cong ty dathuc hién xong qua trinh dén bu giai téa.

Cong trinh dén nay da xay dwng xong ha tang giai doan 3 va dang khai thac.
Riéng giai doan 4 da san |4p mat bang xong.

Tinh hinh khai thac du an dén ngay 30/09/2009:

Pvt: Triéu dong.

Duv an Nén da ban Nén chua ban
Diéngidil ~  [pientich| _ _ | Diéntich | . | piéntich|Doanh s5
SO nén tmz) SO nén (mz) Doanh s6| S6 nén (mz) dur Kién
Nhaphd| 2.681 | 231.422 | 1.397 | 116.022 | 333.396 | 1.284 | 115.330 | 400.000
Cong 2.681 | 231.422 | 1.397 | 116.022 | 333.396 | 1.284 | 115.330 | 400.000

KHU DO THI CAO CAP SAO MAI AN GIANG BINH KHANH 3 TP.LONG XUYEN TINH AN GIANG
(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE OF BINH KHANH WARD 3 IN LONG XUYEN CITY, AN GIANG PROVINCE )
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b)

BAN CAO BACH

Duv an Khu Dan cuv Sao Mai tai phvong My Long, TP. Long Xuyén, tinh An
Giang:

- Tong von dau tw
- Hinh thirc dau tw
- Qui m6 dién tich

: 31.147.300.000 dong.

: Dau thau quyeén st dung dat, phan 16 ban nén.

£ 2.332,27 mP,

- Dia diém dau tu : Phuwong My Long, TP. Long Xuyén, tinh An Giang.

: Dua trén hé thng co s ha tang hién c6, cong vai vi tri nam
tai trung tam thuwong mai cla thanh phé, Sao Mai An Giang
dabo tri phan 16 nhu sau:

- Gi¢i thiéu duv an

o] L6 1: M&t duong Bach Dang, téng dién tich: 1.284,2 m?, gdm 10 nén, dang
nhalién k€, dién tich tir 118,5 m2 dén 181,5 m2 Kich thwéc binh quan: 5 m x
23,6 m = 118 m2/nén.

0  L&2: Mattién dwong Nguyén Binh Chiéu, téng dién tich 1.048,07 m2, gdm 10
nén, dang nha pho lién ké, dién tich tr 92 m2 dén 147,27 m2. Kich thwéc binh
quan: 5m x 19,6 m = 96,8 m2/nén.

- Thoi gian thuc hién  : 2008 — 2009.
- Co s¢ phap ly dv an

0o  Ngay 24/12/2007, UBND tinh An Giang c6 quyét dinh phé duyét két qua dau
giad QSDD Thanh doi — phuong My Long, TP. Long Xuyén, An Giang. Theo
do, don vi tring gia la Sao Mai An Giang, gia trang thau la 32.969.000.000
dong. Muc dich st dung dat la dan cu, dich vu, thvong mai.

o Ngay 08/01/2009, UBND tinh An Giang c6 Quyét dinh vé viéc diéu chinh
Quyét dinh s6 3378/QD-UBND ngay 24/12/2007 nhv sau: Gia tring dau la
30.787.200.000 dong.

o  Dén ngay 30/09/2009, Cong ty da thanh toan toan b sé tién trén cho co quan
chtrc nang.

- Tién dd thuc hién dén 30/09/2009: B & phan nén va dang khai thac.
- Tinh hinh khai théc du an:

Pwvt: Triéu dong.

Duv an

Nén da ban

Nén chwa ban

SO nén

Dién tich
(m?)

Dién tich
(m?)

Doanh sb

S0 nén

Dién tich
(m?)

Doanh so
duv kién

10

1.284

480

11.740

804

18.000

10

1.049

581

11.827

467

10.000

20

2.333

10

1.061

23.567

10

1271

28.000
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C) Du an xay dwng cum dan cw Ap Thi tai thi trdn Cho M¢i, huyén Cho Méi, An

Giang,
- Tong mic von dau tv : 7.956.296.014 dong.
- Qui mo dién tich - 35.644 m?.
- Dia diém dau tw : Thi tran Chg M6i, huyén Chg MGi, tinh An Giang.
- Thoi gian thyc hién  : 2004 - 2006
- Tién do du an : D& hoan thanh xay dung.

- Tinh hinh khai thac  : Tinh dén ngay 30/09/2009, Sao Mai An Giang da khai thac
xong duy an véi tong doanh thu dat 14.109.535.285 dong,
thu dwoc 6.153.239.271 dong lgi nhuan.

d) Du &n Khu Dan cv — Thuwong mai — Dich vu Sao Mai tai phuong Chau Phu B,
thi xa Chau BAdc, tinh An Giang:

- Tong von dau tw : 44.601.282.650 dong.

- Hinh thirc dau tw : Bau thau quyén s dung dat, phan 16 ban nén.

- Qui md dién tich :11.136 m?.

- Pia diém dau tw : Khu dat nam trén hai truc duong Qudc 16 91 va duong
Lé Loi thudc phwong Chau Pha B, thi xa Chau Baéc, tinh
An Giang;

- Sv can thiét phai dau tw

0  Chau ddc lathi xa bién giGi phia Tay Béc ca tinh An Giang, giap véi tinh T a
Keo ctia Campuachia va cach thi d6 Phnompénh qua ctra khau Long Binh,
huyén An Phi khoang 76 km. L& thi x& bién gi¢i, Chau Phi ndm trong hanh
lang trong diém cla tinh An Giang, thdng véi clra khau qudc t€ Tinh Bi én;
Khu clra khdu qudc gia Long Binh, huyén An Phd; Vinh Xwong, huyén Tan
Chau. Bong thoi, noi day cling la diém dau cla tuyén du lich NGi Sam — Tinh
Bién — NGi Cam — HaTién.

0  Cong trinh bén xe Chau B¢ nguyén trang la bén xe khach hinh thanh tir truéc
nam 1975. Qua thoi gian st dung, qui md, strc chira clia bén xe da qua tai,
khong dap (ng nhu cau giao thong do thi. Vi vay, chinh quyén cac cap da
thdng nhat quy hoach xay dwng Bén xe m¢i, dong thoi qui hoach khu dat dé
x8y dyng thanh Khu dan cv — Thwong mai Dich vu moi goi dau tu. Trén co sé
dd, Sao Mai An Giang dugc chuyén giao quyén sir dung dat dé dau tv xay
dwng theo phuwong thirc giao dat cé thu tién str dung dat dé thuc hién du an
theo quy hoach.

- Du béao phat trién

0  Theo chrong trinh phét trién do thi tinh An Giang dén nam 2010, thi x & Chau

Daoc duoc dinh hudng phat trién thanh do thi loai I11 trvdc ndam 2010.
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o Duv an Khu dan cu Sao Mai sé cung cap 55 nén nhapho lién ké, kich thuéc twr
55 m2 dén 562,8 m2, bo tri 55 ho dan cw véi khoang 275 nguoi (binh quan 5
nguoi/ho).
- Thoi gian thuc hién du an : 2008 — 2009.
- Co s& phap ly

o Ngay 27/12/2007, UBND tinh An Giang da ban hanh Quyét dinh s6
3427/QDb-UBND vé viéc thu hoi 11.136 m? dat do UBND thi xa Chau Boc
quan ly tai phwong Chau Phu B, thi xa Chau Boc. Giao 11.136 m?2 dat noi trén
cho Sao Mai An Giang dé thuc hién dv an dau tu xay dwng theo quy hoach da
duoc phé duyét.

o  Dén ngay 30/09/2009, Sao Mai An Giang da thanh toan 50% chi phi si* dung
dat cho Nha nuéc, so con lai sé thanh toan sau khi Ban quan |y bén xe hoan tat
di doi dé ban giao mat bang (dv kién trong thang 11/2009).

- Tinh hinh khai thac du an dén ngay 30/09/2009:

Pwt: Triéu dong

Di Duv an Nén da ban Nén chwa ban
ien
. . | Diéntich| . . | Diéntich .| .. . | Dién tich| Doanh s
gial | s nén () S6 nén () Doanh s6| S6 nén ™) | dy kién
Nha phd 55 7.273 4 960 15.478 51 6.313 60.000
Cong 55 7.273 4 960 15.478 51 6.313 60.000

BAN PO QUI HOACH PHAN LO =
KHU BO TH| CAO CAP PHUONG 7 TX.BEN TRE .49.

iw =

KHU VLI DU AN BAILY BONG TAY

TUYEN BUSNG DU KIEN XD (THEO B0 AN QH CHUNG)

B DAT CONG TRINH CONG CONG M DAT CONG VIEN, CAY XANH
DAT NHA PHG LEN KE  BAT GIAO THONG

DU AN KHU DO THI SAO MAI AN GIANG PHUONG 7 THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE
(PROJECT OF SAO MAI AN GIANG URBAN ZONE OF WARD 7 IN BEN TRE TOWN, BEN TRE PROVINCE )
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BAN CAO BACH

€) Du an Khu dan cw Sao Mai, phuong 7, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
- Tong von dau tw : 76.886.239.000 dong.
- Hinh thirc dau tw : Xé&y dwng méi co s& ha tang, phan 16 ban nén.
- Qui md dién tich : 127.000 m?.
- Dia diém dau tw : Khu ph6 4, phrong 7, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.
- Thoi gian thyc hién  : Thang 7 ndm 2003 dén thang 12 nam 2004.
- Tién d0 thuc hién : Ba hoan thanh co s¢ ha tang va dang khai thac.
- Tinh hinh khai thac du 4n dén ngay 30/09/2009:
Pwvt: Triéu dong
. Duv an Nén da ban Nén chwa ban
Dién
Dién tich Dién tich Dién tich | Doanh s
gai Gnen| nen| Doanh s8| S6 nén|
SO né (m?) SO né (m?) oanh s0 | SO né (m?) o
Nha phd 647 64.544 506 47.612 | 105.888 141 16.914 74.000
CTCC 2 6.801 - - - 2 6.801 15.000
Cong 649 | 71.345 506 | 47.612 | 105.888 143 | 13.715| 89.000

DU AN KHU DAN CU PHUONG 7 THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE - PROJECT OF RESIDENTIAL ZONE OF WARD 7
IN BEN TRE TOWN, BEN TRE PROVINCE
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f)

Khu nghi mat Sao Mai tai xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh, Ba Ria — Viing Tau
Tong mirc von dau tw : 25.806.000.000 dong

Qui mé dién tich
Pia diém dau tw
Thoi gian thuc hién
Gidi thiéu vé dv an

Tinh hinh khai thac

: 15.757,2 m?

: XaTéan Phutc, huyén Tan Thanh, BaRia — Viing Tau.

: 2003

: Khu nghi méat Sao Mai tai xa Tan Phutc truéc day la Khu

nha nghi chuyén gia Han Qudc, toa lac tai Quéc 16 51 di TP.
HCM vaViing Tau, doi dién vai Khu cong nghiép Phi MY |
dwoc dau tw xay dung véi quy moé la 150 phong va cac cong
trinh dich vu nhu: nha hang, ho boi, san tennis, phong hdi
nghi... dé phuc vu cho cac chuyén gia, khach tham quan, du
lich dén lam viéc va nghi dudng.

. TU khi di vao hoat dong dén nay thi khu nghi mat Sao Mai

hoat ddng gan nhu hét cdng suat, dem lai doanh thu hang ty
ddng cho Céng ty moi nam.

AT ShAG ) BONG MU ESORT A0 M BA A VINS ThY ||

QUI HOACH KHU RESORT SAO MAI AN GIANG TAI TAN PHUGC, HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA - VONG TAU
(SAO MAI AN GIANG RESORT PLANNING IN TAN PHUOC, TAN TH ANH DISTRICT, BA RIA — VUNG TAU PROVINCE)

MAT TIEN KHU RESORT SAO MAI TAI TINH BA RIA - VUNG TAU - THE FRONT OF SAO MAI RESORT IN BA RIA —
VUNG TAU PROVINCE
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B.

a)

Céc dv an dang trién khai boi hoan, xay dwng co s& ha tang, chuan bi dwa vao
khai thac kinh doanh:

Dv an ha tang ky thuat Khu db6 thi cao cdp Sao Mai B inh Khanh 5 tai phuong
Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang:
Tong von dau tw : 1.601.160.050.000 do6ng, trong do:

(0]
0]

Hating ky thuat  :  201.261.176.000 ddng.
Nha & © 1.399.898.874.000 dong.

Hinh thirc dau tw : Dau tv mai co so ha tang, phan 16, xay nhad dé ban.
Qui md dién tich : 348.800 m?.

Dia diém dau tu : Phrong Binh Khénh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang.
Sy can thiét phai dau tw

(0]

Pay la mot trong nhitng dv an trong diém can thuc hién dé dwa TP. Long
Xuyén tré thanh do6 thi loai 2 truéc nam 2010 theo quyét dinh 1252/QD -
UBND ngay 29/06/2006 cia UBND tinh An Giang. Thoi gian qua Chinh
quyén va nhan dan thanh phd da khan treong va khong ngling né luc xay
ding hoan thanh: khu Trung tdm Hanh chanh, T rung tdm Van héa - Thé duc
Thé thao, Trung tam Y té, cac Trung tdm Thuwong mai, Cum cdng nghiép -
Tiéu tha céng nghiép va 19 khu dan cw rong trén 80 ha & khu vuc ndi va ngoai
0... nham s&p xép chinh trang va phét trién do thi, kién thiét nang cap co so ha
tang phuc vu phat trién kinh té, van hoa, giao duc... Do do nhu cau vé quy dat
cho c&c ho dan ma Nha nudc thu hdi dit dé tao mat bang xay dung cac cong
trinh phic |¢i x& hdi va giai quyét nhu cau chd & cho cac hd bi giai toa di doi
do xay nhadoc b kénh rach sat I& ngay cang tang.

Bén canh do, sv phat trién vé mat kinh té€ cling nh v doi song nguoi dan dwoc
nang cao, nhu cau vé nha & ndm sau cao hon nam truéc da tao ra khuynh
huéng mua nén dinh cu manh mé trong cac khu qui hoach do tinh on dinh vé
moi mat, co s ha tang hoan thién va dam bdao an ninh trat ty. Vi thé, cac khu
dan cv daxay dung nhu: Khu dan cu Ba Bau, Ly Thai T6, Binh Khanh 1, 2, 3,
4, X&o Trom 1, 2, 3... van chua dap (ing dugc nhu cau nha & cho ngudi dan.
DEé giai quyét yéu cau birc thiét trén, nam 2003 UBND tinh An Giang da
théng qua quy hoach chi tiét Khu dan cu Nam Tra On véi dién tich 334 ha,
dan s6 dinh hinh khoang 45.000 nguoi. Song song do6, UBND tinh da céap
phép cho Sao Mai An Giang dau tv xay dyng Khu do thi cao cdp Sao Mai
Binh Khénh 3 (qui mé 56,3 ha) va Buwong giai thoat giao thong Khu dan cuw
Nam Tra On (qui md 5,6 ha) - nam trong dd an qui hoach Khu dan cu Nam
Tra On. Hién tai, 2 khu quy hoach nay da va dang thi cong hoan thanh ha tang
co s& cac giai doan, budc dau duwa vao khai thac st dung. Tiép dén, Cong ty
S8 trinh UBND tinh cép phép dau tv xay dung Khu d6 thi cao cap Sao Mai
Binh Khanh 5 (qui md 34,88 ha) theo ding tinh than cla cong van s6
2137/UBND-XDCB ngay 11/07/2006 clia UBND tinh vé viéc cho Sao Mai
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An Giang tiép nhan tlr Cong ty CP Dia 6¢c An Giang trién khai thuc hién du an
trén, day la khu do thi cao cdp véi nhiéu chirc nang khi hinh thanh sé& hgp
cung Khu d6 thi cao cdp Sao Mai (Binh Khanh 3), Khu dan cv Binh Khanh 1,
2, 3, 4 thanh quan thé kién trGc mai, gop phan day nhanh téc do db thi hoa
khu virc Bac TP. Long Xuyén.

- Thoi gian thuc hién : 2009 - 2039.
- Céc giai doan thic hién

Ha tang k¥ thuat

- Giai doan 1 (N&m 2009 - 2010): B6i hoan giai phong mét bang, san 14p toan bo dién
tich dy an (34,88 ha) vaxay dung ha tang k¥ thuat giai doan 1 (11,32 ha).

(0]
0]

Quy méd: 113.265 m?.

Gigi han xay dung: Phia Bac giap duwdng Ham Nghi (ndi dai); Phia Nam gidp
dwong s6 23 (theo qui hoach); Phia Bdng giap khu Dan c v Binh Khanh 1;
Phia Tay giap dwong s6 40 (theo qui hoach).

Dién tich dat & khodng 60.941,04 mz, b0 tri 610 nén, gdbm 602 nén nhalién ké
va 8 nén biét thy.

Giao théng dién tich khodng 44.588,96 m2 bd tri xuyén qua cac khu dat & tao
mat tién cho cac nha phd.

Cong vién, cay xanh dién tich khoang 6.222 m2, dwgc bo tri & phia Tay va
trong doc theo céc tuyén pho.

Ky Tuc xa Lién Poan Lao Bong dién tich khoang 1.513 m? nam & phia Bong
Bic.

- Giai doan 2 (Nam 2010 - 2011): Xay dung ha tang k¥ thuat giai doan 2.

0]
0]

(0]

Quy mé: 157.428 m2,

Gidi han xay dung: Phia Bac giap duong s6 23 (tiép giap giai doan 1); Phia
Nam giap dwong s6 32 - rach Long Xuyén (ranh dy an); Phia Bong giap
dwong s6 17 (theo qui hoach); Phia Tay giap duwong sé 39, 40 - rach Thong
Luwu (ranh dv an).

Dién tich dat & khoang 87.257,54 m2 bd tri 804 nén (trong d6 751 nén nhalién
ké va 53 nén biét thu).

Giao thong dién tich khodng 50.553,46 m2 b0 tri xuyén qua cac khu dat & tao
mat tién cho cac nha phd.

Codng vién, cay xanh dién tich 17.289 m2. Cong vién dwoc b tri & phia Tay va
cay xanh dwoc trong doc theo céc tuyén pho.

Dién tich nhatré mau gido 2.328 m2 nam & phia Tay Nam.

- Giai doan 3 (Nam 2011 - 2012): Xay dung ha tang k¥ thuat giai doan 3.

(0]

Quy mé: 78.107 m2
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(0]

Nha &

Gidi han xay dung: Phia Béc giap dwong s6 23 (ranh thuc hién giai doan 1);
Phia Nam giap dwong s6 32 - rach Long Xuyén (ranh dy an); Phia Bdng giap
khu dan cu Binh Khanh 1 (ranh dv an); Phia Tay giap duong s6 17 (ranh giai
doan 2).

Dién tich dat & 1a29.467,42 m2 b0 tri 277 nén nhalién ké.

Bai xe dién tich khoang 31.964,58 m2 bd tri xuyén qua cac khu dat &, tao mat
tién cho cac nha phd vabéi xe dwoc bo tri gan cho.

Codng vién, cay xanh dién tich 4.236 m2, cay xanh dwgc trong doc theo cac
tuyén pho.

Dién tich cho khoang 12.439 m2 nam & phia Béng Nam, cach séng Long
Xuyén 50 m.

- Nhirng nam gan day, sy phat trién manh mé ctia nén kin h té, sy gia tang téc do do
thi hoa cung véi doi sdng ngudi dan ngay cang cdi thién va nang cao datao nén nhu
cau vé nha @ nhat lanha ¢ trong cac khu d6 thi méi qua cac nam tang nhanh chong.

- Bén canh dd, voi quyét tam dwa thanh phd qué huong Bac Ton tré thanh do thi loai
2 giau manh cta chinh quyén va nhan dan TP. Long Xuyén thi dy bao nhu cau nha
& cla dia phuwong trong nhitng nam t¢i sé tang manh.

- Do vay, moi nam duy kién chd dau tw s& xay dung 57 cin nha mau trong do: Nha
mau loai 1 (3 ting) 1a 31 c&n, nha mau loai 2 (2 ting) 1a 24 can, biét thy 14 2 can,
riéng ndm dau ctia phan ky xay dwng nha & chi dau tu xay dung 38 can.

- Viéc xay dung nha & cla dy an sé dugc thuc hién trong 30 nam tir 2010 dén 2039.

- L oai nha S5 lwong nha r?éu Xvé.y Tong cong
dung trong 1 nam (can) (cén)
Loai 1 8 8
2010 Loai 2 27 27
Biét thy 3 3
Loai 1 31 899
2011 - 2039 Loai 2 24 696
Biét thy 2 58
Céng 1.691

- Céc cong trinh cdng cong: cho va nha tré mau gido chl dau tw sé ty dau tw xay
dung hodc chuyén nhwong lai cho nha dau tw khac co nhu cau khi da hoan thanh hé
thong ha tang k¥ thuat.
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- Tién dd thyc hién dy an dén ngay 30/09/2009:
o VEécosdphaply:

=  Ngay 11/07/2006, UBND tinh c6 cong van s6 2137/UBND-XDCB vé
viéc cho Sao Mai An Giang ti€p nhan tlr Cong ty CP Dia 6¢c An Giang
trién khai thuc hién du an trén.

=  Ngay 24/11/2006, UBND tinh c6 cong van s6 3758/UBND-KT vé viéc
chap thuan dia diém, quy md xay dwng Khu db thi Cao cdp Sao Mai
Binh Khanh 5.

. Ngay 18/06/2007, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 1625/QDb-UBND vé
viéc phé duyét bao cédo danh gia tdc dong moi trvong dy an Khu do thi
Cao cép Sao Mai Binh Khanh 5 clia Sao Mai An Giang.
o Ve tién trinh dén bu gidi téa, Sao Mai An Giang da thda thuan boi hoan dugc
60% dién tich dy an.

KHU BO THI CAO CAP SAO MAI AN GIANG BINH KHANH 5 TAI THANH PHO LONG XUYEN TiNH AN GIANG - SAO MAI
AN GIANG SUPERIOR URBAN ZONE OF BINH KHANH WARD 5 IN LONG XUYEN CITY, AN GIANG PROVINCE

KHU DO THI CAO CAP SAO MAI BINH KHANH 3 TAI THANH PHO LONG XUYEN TiNH AN GIANG - SAO MAI AN GIANG
SUPERIOR URBAN ZONE OF BINH KHANH WARD 3 IN LONG XUYEN CITY, AN GIANG PROVINCE
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b) Du an xay dwng Chg & Khu dan cu trung tam xa Hoéi An, huyén Chg MGi, tinh
An Giang

- Tong mikc von dau tv : 42.499.262.620 dong.

- Qui mo dién tich © 67.383,43 m°.

- Dia diém dau tw : XaH0i An, huyén Cho Méi, tinh An Giang.
- Hinh thirc dau tw : X8y dwng méi co s& ha tang, phan 16 ban nén.
- Thoi gian thyee hién ;2008 - 2010.

- Gigi thiéu vé du an

(0]

Khu trung tAm phia Bac x& Hoi An ndm trén tinh 16 942, duong giao thong
chinh cta khu vuc di thi trdn Chg Méi va thanh phé Cao Lanh. Bay la dia
diém thuan lgi dé phat trién kinh t€ khu vwc. Nam 1996, UBND tinh An
Giang da phé duyét do an chi tiét cai tao va xdy dwng trung tam xa Hoi An,
huyén Cho Méi dén nam 2015 va giao cho Cong ty Phét trién Nha An Giang
trién khai thwc hién. Tuy nhién, dén nay, qua nhiéu lan thay d6i chi dau twv va
do nhiéu yéu t& khach quan, cong trinh van chua dwoc hoan thanh.

Dén cudi thang 10/2007, UBND tinh An Giang chap thuan chd tr vong chuyén
ddi chl dau tv va UBND huyén Chg Méi dong y giao cho Sao Mai An Giang
lam chl dau tw tiép tuc trién khai duv an.

Hién trang khu trung tdm xa Hoi An da hoan thanh mét sé cong trinh cong
cdng nhv UBND xa Hoi An, nha Van Héa x& H6i An, nha dan tu phat xay
dung khdng theo quy hoach, kién tric kém my quan v a khéng dong bd. Hon
nita, khu chg hién hitu dwgc hinh thanh tir lau doi da tré nén qua tai, xudng
cap, khong dap ng dwoc nhu cdu mua ban va trao doi hang hoa dia phuong.
Hé thdng thoat nwdc chua co, rac thai, nudc thai tir sinh hoat cho gay 6 nhiém
mai tredng tram trong.

Xudt phat tlr thrc t€ néu trén, Sao Mai An Giang khan trvong hoan thanh céc
thd tuc chuan bi dau tw dé cd co s& phap ly sém trién khai cong trinh duwa vao
s dung.

2

Kich thuwdc binh quan Dién tich 16

Ténlo SO nén
(m?) (m?)

L1 25 (16-18) x5 2.326,10

L2 16 (17-22) x5 1.604,84

L3 35 (18-21)x5 3.492,07

L 4 24 (20-21)x5 2.583,44

L5 14 (21,5-22)x5 1.560

L6 24 (16-185)x5 2.205,07

L7 31 (165-17)x5 2.613,74

O N|OOjO |~ WIN|IF

L8 37 (16-17)x5 3.049,64
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st | Tenis | ssnen Kich thuwéc 2b‘lnh quan Dién tl’gh 16
(m%) (m?)

9 L9 29 (16,5-21)x5 2.761,00
14 (19 x 45) 1.235,00
10 L10 35 (175-188)x4,5 2.935,72
11 L11 (19-21)x5 908,00
(19x 45) 820,04
12 L12 14 (21,3x4,5) 1.355,68
Téng cong 315 29.447,34

- Tién do thuc hién dy an dén ngay 30/09/2009:
Ve co s& phap ly:
=  Ngay 20/11/2007, UBND tinh c6 cong van s6 3963/UBND-XDCB vé
viéc chuyén dai chu dau tw thuc hién dy an xay dung Che & Khu dan cuw
trung tdm xa Hoi An tir UBND huyén Chgo M¢i sang cho Sao Mai An

(0]

Giang.

=  Ngay 11/08/2008, UBND huyén Chg M¢i c6 Quyét dinh s6 254/UBND -
PCT vé viéc chdp thuan dia diém, quy mé xay dwng Cheo & Khu dan c v
trung tdm xa H61 An cho Sao Mai An Giang.
=  Ngay 11/03/2009, UBND tinh An Giang cap Giay ching nhan dau tv s6
521031000220 cho dy an dau tv ha tang k¥ thuat Cho & Khu dan cw

Trung tdm xa Hoi An cla Sao Mai An Giang.

Ve tién trinh dén bu giai tda, dy an da dwgc UBND tinh An Giang ban hanh
Quyét dinh thu hdi dat s6 1934/QP -UBND ngay 24/07/2007 va Cong ty da
thuc hién boi hoan duoc trén 70% dién tich cla dy an, phan dién tich c on lai
Cong ty s& dén bu dirt diém trong ndam 2009.

- K€ hoach thyc hién trong thoi gian toi :

Thoi gian

Céng viéc

Thang 09/2009 — 12/2009

Tiép tuc boi hoan dién tich con lai dé tién téi giao dat toan
dv an.

Thang 01/2010 — 04/2010

San |&p mét bang.

Thang 04/2010 — 08/2010

Xéy dung c6ng thoat nuoc.

Thang 04/2010 — 09/2010

Xa&y ding hé théng giao thong.

Thang 07/2010 — 09/2010

Xéy dung hé théng cap nudc

Thang 09/2010 — 11/2010

Xay dung hé thong cép dién vatréng cay xanh.
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Thoi gian Cong viéc

Thang 12/2010 K&t thic dau tw

Quyét toan va két thlc xay dung. Trién khai ban nén thu hoi
von.

- Tinh hinh khai thac dén ngay 30/09/2009: Tuy du an dang trong giai doan bdi hoan
nhung d& co nhiéu khach hang dén tim hiéu va dang ky dat coc.
Pvt: Triéu dong

" Duv an Nén da dat coc Nén chwa ban S e
Dien ™5 T bien tich Dién tich|  SG tién Dientich | 1. pagr.
giai ) - S nen S5 nd - dv kién

nén (m2) 1 (m3) dat coc i (m?)
Nhaphd 297 29.447 28 2.369 1.531 269 23.366 | 81.564
Coéng 297 29.447 28 2.369 1.531 269 23.366 | 81.564

C) Du an Bau tv xay dwng ha tang k¥ thuat Khu dé thi cao cdp Sao Mai tai thi tran
Tinh Bién, huyén Tinh Bién, tinh An Giang:

- Tong von dau tw : 65.138.590.000 dong.

- Hinh thirc dau tw : Bau tv moi co sé ha tang, phan 16 ban nén.

- Qui md dién tich : 203.124 m2,

- Pia diém dau tw : Thi tran Tinh Bién, huyén Tinh Bién, tinh An Giang.

- D bao phat trién :

0  Thi tran Tinh Bién céch clra khau qudc té Tinh Bién khoang 02 km, ctra khau
nay ndi v&i Qudc 16 02 cach thi d& PhnomP énh — Campuchia 120 km dwong
bd, tir day co6 thé di dén cac nudc trong khu viee Dong Nam A nhu Thai Lan,
Lo, Malaysia dé dang.

0  Ngoai ra, day con lanoi trung tam di vé cac khu du lich trong diém trong Tinh
nhw: Lam Vién NGi Cam, doi Ttéc Dup, ring tram Tra Su, nha mo Ba Chdc,
NUi Sam - thi xa Chéau Baéc...

o  Khu db thi cao cdp Sao Mai ndm trong thi trdn Tinh Bién va gan khu dat qui
hoach xay dwng Trung tdm Thuwong mai - Dich vu - Hanh chinh clia huyén
dang trong qua trinh xay dung hoan thanh. Bay la nhitng diéu kién thuan lgi
tao nén stkc hat ddi véi nguai dan do thi, gitp cho khu dan cw cd thé phat trién
tot.

- Tién do thuc hién dy an dén ngay 30/09/2009:

0o Veécosdphaply:

. Ngay 16/02/2006, UBND tinh An Giang c6 van ban s6 458/UBND -
XDCB Ve viéc chap thuan dia diém, qui mo cho Sao Mai An Giang dau
tr xay dung Khu d6 thi cao cdp Sao Mai tai thi tran Tinh Bi én.
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= Ngay 03/10/2006 UBND tinh An Giang c6 Quyét dinh s6 1965/QB -
UBND vé viéc cap phép dau tv cho Sao Mai An Giang xay dung dy an
dau tv xay dung ha tang k¥ thuat khu dan cuv cao cdp Sao Mai, thi tran
Tinh Bién, huyén Tinh Bién, tinh An Giang.

=  Quyét dinh s6 184/QD-STNMT ngay 26/11/2007 cla S& Tai Nguyén va
Mai treong tinh An Giang veé viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong
mdi truong dy an dau tv xay dung ha tang ky thuat Khu db thi cao cap
Sao Mai thi tran Tinh Bién, tinh An Giang.

=  Ngay 16/10/2008 UBND tinh An Giang ban hanh Quyét dinh s
2149/QDb-UBND vé viéc thu hoi va giao dat cho Sao Mai An Giang dau

tw dw an.

0 Sao Mai An Giang da thuc hién xong viéc dén bu gidi phong mat bang va
dwgc UBND tinh An Giang giao dat theo Quyét dinh s6 2149/Qb -UBND
ngay 16/10/2008.

0  Hién nay, dv an dang trién khai thi cong hé thong ha tang ky thuat giao théng,

cap thoat nuwac, cap dién.
- Céc giai doan thyc hién:

Thoi gian Cong viéc thyc hién

Hoan thanh hé thdng ha tang k¥ thuat ciia mot nira dy an theo phan ky

20092010 g tur va dura vao khai thc.

2010 - 2011 | Hoan thanh toan bd dv an va khai thac.

B
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QUI HOACH KHU B0 THI CAO CAP SAO MAI THI TRAN TINH BI EN TiNH AN GIANG
(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE PLANNING OF TINH BIEN TOWN, AN GIANG PROVINCE)
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- Tinh hinh khai thac du an dén ngay 30/09/20009:

Pvt: Triéu dong

Duv an Nén da dat coc Nén chuwa ban .
Dién giai S5 | Dién tich Dién tich| T6na s6 tie Dién tich| |09 th
> : I on(:; s6 tién 5nan : 0 I
nén (m?) (m?) dat coc (m?)
Nhaphd| 843 78477 | 244 18.056 12.800 599 | 60.421 | 101.982
CTCC - 24 472 - - - -| 24472 | 29.000
Cong 843 | 102.949 | 244 | 18.056 12.800 599 | 84.893 | 130.982

- @S

KHU DO THI CAO CAP SAO MAI TAI CUA KHAU QUOC TE THI TRAN TINH BIEN TiNH AN GIANG
(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE AT TINH BIEN INTERNATIONAL BORDER GATE OF AN GIANG PROVINCE)

d) Dy an Khu dan cv — Trung tdm thvong mai vé hwéng Bong thi tran Tri Ton,
huyén Tri Ton, tinh An Giang:

- Tong von dau tw : 121.469.630.000 dong.
- Hinh thirc dau tw : Dau tv mai, cai tao, phan 16 ban nén.
- Qui md dién tich : 312.924 m>.

- Pia diém dau tw : Thi trdn Tri Ton, huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Sy can thiét phai dau tw

o0  Thi trdn Tri Ton lathi tran huyén ly, trung tdm Chinh tri, Kinh té - Xa hdi,
Thuong mai - Dich vu - Du lich ctia huyén Tri Tén. Nam & chan nui T6, phia
Bac giap Kénh Tam Ngan di Hon Dat, Kién Giang. Tdng dién tich dat tw
nhién 848 ha, trong dé dat ndng nghiép 540 ha, dat chuyén dung 123 ha, dat
khac 185 ha. Dan sb trung binh 14.416 nguoi. Trong d6, ngudi dan toc
Khome 3.218 nguoi (chiém 22%). Tong s ho trong thi tran 2.872 ho véi
thanh phan co cdu kinh té: Nong nghiép 42%; Cbng nghiép XDCB 18%;
Thuong nghiép - Dich vu: 40%. Céc cong trinh céng céng: C6 bénh vién 80
givong véi 116 Y, Béc sT; 56 16p tiéu hoc; 37 lop cdp 2; 24 |6p pho thdng
trung hoc véi tong s6 4.532 hoc sinh. Tri Ton la thi trdn cé tiém nang cong
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nghiép khai khoang, hang tiéu dung, thuong mai, du lich dang phat trién cé
diéu kién latrung tam |6n cla tiéu ving.

Theo sb liéu thdng ké clia Nganh Thwong mai tinh An Giang, tinh dén dau
nam 2004 trén dia ban huyén Tri Ton c6 20 chg, gdm: 12 cho chinh va 08 chg
phu, 01 chg loai Il (chg Thi tran Tri Tén) va 19 chg loai Il thudc cac xa
trong toan huyén. Cho Trung tam thi trén Tri T6n lachg chinh loai Il (qui mo
c6 tir 100 - 500 hd dang ky mua ban c6 dinh), hién nay d& xudng cép va tré
nén qua tai, khdng dap ng nhu cau sinh hoat budn ban cho ng voi dan dia
phwong, cac hd dan budn ban lan chiém Iong duong va via he gay anh huéng
I&n dén an toan trat tw giao thong va phong chay chira chay. Bén canh do, nhu
cau & tai khu viec Cho Trung tdm ngay cang nhiéu, nén da phét sinh cac khu &
két hop budn ban tw phat, gay trd ngai cho quan ly v a phét trién do thi trong
twong lai.

Khu dan cu - Trung tdam Thuong mai vé huéng Bong thi tran Tri Ton - huyén
Tri Ton duoc phé duyét quy hoach véi dién tich 31,29 ha phan I6n |a dat
rudng triing thap, hang bi ngap nuéc kéo dai vao muald, cw dan canh tac néng
nghiép kém hiéu qua ...

Xudat phat tir cac diéu kién kho khan thyc trang, nhu cau v a dinh huéng phat
trién Kinh té - Xa hoi cla dia phwong, dau tv xay dung Khu dan cuw - Trung
tam Thwong mai vé huéng Bong thi tran Tri Ton - huyén Tri Ton la can thiét.
Cong trinh hinh thanh sé 1a khu Trung tdm Thwong mai - Dich vu c6 khu & két
hop kinh doanh; c6 khu vui choi gidi tri, thu gién phuc vu cv dan dia phwong
va du khach... La diém do thi hién dai dam bao nhu cau thu h wéng vé phuc loi
cong cong.

Du béo phat trién

Dan cu dia phuvong phan 16n séng tap trung kha dong tai chg thi tran Tri Ton,
chg Cau Cay Me, doc theo tinh 16 948, khu dan cuv Bén xe cii - m@i, doc theo
kénh Tam Ngan, con lai s6 it khac song ri rac theo cac duong giao thong lién
xachay ngang qua dia ban. Trong pham vi thuc hién dy an hién cé 122 ho dan
ngu cv (khodng 1.300 nguai). Hién trang co cau kinh té tai dia ban & Nong
nghiép - Cong nghiép khai khoang - Thwong mai - Dich vu valam thué. Thiéu
cac cong trinh phdc [ gi xa hdi nén doi séng con nhiéu khoé khan, nha clra mot
sO it lanhacép I1, con lai phan 16n lanhacép IV vanhatam.

Theo quy hoach phat trién dé thi dén nam 2010, dinh h wéng phat trién thi tran
Tri Ton lathi trdn huyén ly, trung tdm: Chinh tri, Kinh t€ - Xa& hoi, Thuwong
mai - Dich vu - Du lich cla huyén.

Thoi gian thyc hién du an : 2009 — 2011.
Tién dd thuc hién dw an dén ngay 30/09/20009:

Ve co s& phap ly:
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Ngay 18/01/2005, UBND tinh An Giang ban hanh cong van s6 147/CV-
UB glri S& Xay dung, S& Ké hoach & Pau tu, S& Tai nguyén moi
truong, UBND huyén Tri Ton, Sao Mai An Giang veé viéc chap thuan dia
diém, quy mé cho Sao Mai An Giang dau tv xay duwng khu dan cw trung
tam thuong mai thi trdn Tri Ton.

Ngay 04/04/2005, UBND tinh An Giang cap Gidy chirng nhan wu dai
dau tv s6 23/CN.UB cho Sao Mai An Giang. Theo do6, Cong ty d ugc
gidm 75% tién sr dung dat khi thuc hién dau t v du an.

Ngay 14/11/2006, UBND tinh An Giang ban hanh Quyét dinh sb
2265/QDb-UBND vé viéc cap phép cho Sao Mai An Giang dau tu xay
dvng dv an Khu dan cv Trung tdm thvong mai huéng Bong thi tran Tri
Tén, huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Ngay 02/03/2007, UBND tinh An Giang c6 cdng van gtri S& Tai Nguyén
M@oi Truong tinh vé viéc dong y cho S T ai Nguyén & Mai Truwong lap
thll tuc chuyén muc dich sir dung dat cho Sao Mai An Giang dé thuc
hién dy an.

Quyét dinh s6 05/QD-STNMT ngay 09/01/2008 clia S& Tai Nguyén va
Moi trvong tinh An Giang vé viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong
mdi trvong Dy an dau tw xay dung ha tang k¥ thuat Khu dan cu — Trung
tam thuong mai thi trdn Tri Ton.

Ngdy 20/02/2008 UBND tinh An Giang c6 Quyét dinh s6 242/QB -
UBND vé viéc thu hoi, giao dat va cho phép Sao Mai An Giang chuyén
muc dich st dung dat.

o Ve tién trinh dén bu giai tda, Sao Mai An Giang daboi hoan duoc hon % dién
tich dat toan dy an, dong thoi dugc UBND tinh An Giang ra quyét dinh thu
hoi, giao dat tai Quyét dinh s6 242/Qb-UBND ngay 20/02/2008 va s6
275/QD-UBND ngay 13/02/2009.

0  Cong trinh dén nay da hoan thanh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cuw va da duoc
dua vao khai thac. Sao Mai An Giang dang ti €p tuc trién khai xay dung ha
tang giai doan dau cta dy an.

Cac giai doan thuc hién:

Thoi gian Céng viéc

Tiép tuc boi hoan dién tich con lai dé tién toi giao dat toan dy

2009 - 2010 an va xdy dung hoan chinh co s ha tang mot nira dy an theo
phéan ky dau tv dé dva vao khai thac.
2010 - 2011 Hoan thanh toan bd dv an vakhai thac.
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Tinh hinh khai thac du an dén ngay 30/09/2009:

Pvt: Triéu dong

Duv an Nén da dat coc Nén chuwa ban .
Dién giai| S5 | Dién tich Dién tich| Tang s6 tid Dién tich] ' On9 Y
. ' S6 nén 0“9 Ll S nén ' dw kién
nén (m?) (m?) dat coc (m?)
Nhaphd | 1.247 | 102.745 | 227 | 14.824 14.028 1.020 | 87.921 | 142.652
CTCC - 39.812 - - - - | 39.812 42.993
Cong | 1.247 | 150.038 | 227 | 14.824 14.028 1.020 | 23.366 | 185.645

DU AN KHU DAN CU — TRUNG TAM THUONG MAI VE HUONG BONG THI TRAN TRI TON, HUYEN TRI TON, TINH AN
GIANG - PROJECT OF RESIDENTIAL AREA AND COMMERCIAL CENTER IN THE EAST OF TRI TON TOWN, TRI TON
DISTRICT, AN GIANG PROVINCE
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Dy an Khu Dan cw Sao Mai tai thi trdn Cai Dau, huyén Chau Phq, tinh An
Giang

Tong von dau tw : 94.377.946.000 dong.

Hinh thirc dau tw : Dau tv mai, phan 16 ban nén.

Qui m6 dién tich : 20,25 ha

DPia diém dau tw : Thi tran Cai Dau, huyén Chau Phq, tinh An Giang.

Su can thiét phai dau tw

(0]

Chau Phui 1a huyén nam trai dai theo bo Nam séng Hau, doc theo quéc 16 91.
Phia Bong giap song Hau; Phia Nam giap huyén Chau Th anh; Phia Bac giap
thi xa Chau DBéc; Phia Tay giap huyén Tinh Bién va Tri Tén. Dién tich dat tu
nhién 450,9 km? (# 12,72% dién tich tw nhién tinh An Giang). Huyén Chau
Phu c6 12 xa 01 thi tran, trong dé c6 2 xa cu lao, 5 xa vlng trong, 6 xa ven
quoc 16 91. Giao théng dwdng bo vai truc 10 chinh 1a quéc 16 91, con lai la
nhi*rng tuyén giao thdng ndng thon, duong 6 t6 da dén trung tdm cac x4, thi
tran.

Nam 2005, UBND huyén Chau Pha da phé duyét Dy an khu dich vu — van
hoa — thé duc thé thao va Dan cu Bac qudc 16 91 thudc thi trdn Cai Dau voi
quy md 60 ha, trong dé cé khu dan cw doé thi véi qui mé 20,25 ha da duoc
UBND tinh An Giang va UBND huyén Chau Pha chdp thuan cho Sao Mai An
Giang dau tw xay dyng. Cong trinh hinh thanh sé l1a Khu & két hop thwong mai
dich vu phuc vu dan cv khu virc va céc vang phu cén.

D bao phat trién

(0]

X8y dwng méi khu dan cw Bac Quéc 16 91, bd tri 910 nén nha dap (ng nhu
cau dinh cuv on dinh cudc song cho 910 hd, binh quan 4.000 nguoi.

Hinh thanh khu dan cw dd thi méi véi kién tric my quan, déng bd gop phan
day nhanh tién do hoan thanh quy hoach khu Dich vu — Throng mai - thé duc
thé thao — Dan cu phia Bac qudc 16 91 vatruc do thi Binh Long — Céi Dau —
Bén Cat theo chuong trinh phét trién do thi trén dia ban tinh An Giang dén
nam 2010.

Thoi gian thye hién dy an : 2009 — 2011.
Tién d0 thuc hién dv an:

(0]

Ve co s& phap ly:

= Quyét dinh s6 111/QD-STNMT-MT ngdy 28/04/2008 ciia S& Ta
Nguyén va M6i truong tinh An Giang vé viéc phé duyét bao cao danh
gia tdc déng moi trwvong Dy an dau tu xdy dwng ha tang ky thuat Khu
dan cv Sao Mai Bac Quéc 16 91, thi trdn Céi Dau.

=  Ngay 14/10/2008, UBND huyén Chau Phi da ban hanh Quyét dinh s6
694/UBND-PCT vé viéc chap thuan dia diém, quy md cho Sao Mai An
Giang dau tw du &n Khu dan cw Sao Mai Béc Qudc 16 91.
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=  Ngay 06/05/2009, UBND tinh An Giang cép Giady ching nhan dau tv s6
521031000230 cho dv an dau tu Ha tang k¥ thuat Khu dan cv Sao Mai
Bac Quéc 16 91 clia Sao Mai An Giang.
o Ve tién trinh dén bu gidi téa, Sao Mai An Giang da boi hoan xong toan bo
dién tich dy an va dang cho UBND tinh An Giang ra quyét dinh thu hoi giao
dat cho Cong ty.

QUY HOACH KHU DAN CU - TTTM - VAN HOA - TDTT BAC Quic LO 91
THI TRAN CAI DAU - HUYEN CHAU PHU - TINH AN GIANG

Ki HIEU:

E CONG TRINH CONG COMG
] wekTéamm oy
:I NHA PHE LIEN KE
:| WHA BIET THY

I okT cong viEw cAy xanw
= stwe

i BUING GIAD THONG
..... RANH DU AN

GHI CHO

@ THUONG MAI - DICH Wy 7000 ME
@ CH THUC PHAM TUD SONG  © 2200 M2

@ TRUDNG MAU GIAD - 3000 W
@ s8N TAY 1000 M
G ¥HU X[ LY NUOC THAI - B0 W
(® cONG VIEN CAY XANH 18300 W

DU AN KHU DAN CU SAO MAI TH| TRAN CAI DAU, HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG
(PROJECT OF SAO MAI RESIDENTIAL AREA IN CAlI DAU TOWN, CHAU PHU DISTRICT, AN GIANG PROVINCE )

o  Cong trinh dén nay da san lap dugc trén 40% khéi lugng toan dy an va dang
trién khai xay dung co so ha tang tién téi hoan thanh dua vao khai thac trw éc

nam 2011.

- Cac giai doan thuc hién:

Thoi gian

Céng viéc

Thang 10/2009 — 04/2010

San |&p mét bang.

Thang 05/2010 — 11/2010

Xay dung cng thoat nuoc.

Thang 05/2010 — 12/2010

Xay dung hé thdng giao thong.

Théng 10/2010 — 12/2010

Xa&y dyng hé thdng cap nuéc

Thang 12/2010 — 03/2011

Xay dung hé thong cdp dién vatrong cay xanh.
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Thoi gian

Cong viéc

Thang 04/2011

Két thuc dau tw

Quyét toan va két thic xay dwng. Trién khai ban nén thu hoi

von.

- Tinh hinh khai thac du an dén ngay 30/09/2009:

Pvt: Triéu dong

Duv an Nén da dat coc Nén chwa ban )
Dlén iai 86 Dien tich Dién tichl T — Dién tich Tﬁng thu
g > ien tic 5 nén ien tic TonE; SO tién S5 nén len tic du kién
nén (m?) (m?) dat coc (m2)
Ne;'hgha 910 | 100.730| 289 | 24.600 12.800 621 | 85.130 | 154.370
CTCC T 12200 - : - -1 12200 | 18.061
Cong | 910 | 121.930 | 289 24.600 12.800 621 | 97.330 | 172.431

f) Du an Khu Chung cu cao cdp & Van phong Sao Mai cho thué tai phuong 16,
quan 8, TP. H6 Chi Minh:

- Tong von dau tv dv kién : 360.000.000.000 dong.
- Hinh thirc dau tu
- Dia diém dau tu

- Qui m6 dién tich

(0]

: Xay dwng méi hoan toan.
: Phuong 16, quan 8, TP.HCM.

Tong dién tich dat cla dy an la 4.327,22 m?, trong dé: dat xay dung khoi
chung cv la 724 m2 (chiém ty 1é 17,15%), dat xay dwng khoi van phong la
1.173 m2 (27,1%), dat cong vién cay xanh la 600 m2 (13,87%) va dat giao
thng 12 1.812,22 m? (41,88%).
Tong dién tich san khdi chung cuw cao 18 tang 1a 14.019 m2, bo tri 102 can ho
cao cap, dan s6 du kién 476 ngudi. DG6i véi khoi van phong cho thué cao 16

tang téng dién tich san [a19.400 m2.

- Sy can thiét phai dau tw
Theo dinh hwdng phat trién quy hoach toan thanh ph6 dén nam 2020 thi viéc
xay dung nha & duoc xac dinh 1a mot chién lwoc phat trién 1au dai nham 6n
dinh nang cao mic séng clia ngwoi dan.

(0]

Hién tai, TP. H6 Chi Minh cé dién tich san nha & binh quan trén dau nguoi
khoang 5,8 m2, bang mdt nira so véi tiéu chudn quy pham. Dan s6 cta thanh
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phd ngay cang phét trién, do vay nhu cau vé nha & ngay cang tré nén can thiét
va cap bach.

0  Huéng tng chinh sach chd treong cla Bang va nha nwéc Sao Mai An Giang
két hgp voéi Cong TNHH Diing Thinh Phat ding ra dau tv xay dung van
phong va nha & cao tang tai phuong 16, Quan 8 nham thuc hién chwong trinh
nha &, gép phan tang thém dién tich dat &, giai quyét viéc lam cho lao dong
nganh xay dung, gop phan cai tao cdnh quan dé thi khu vuc doc tuyén d wong
xa |6 Pong Tay dang duoc thanh pho rao riét thyc hién, dong thoi tao diéu
kién thuan lgi cho Quan 8 quan ly xay dwng do thi quy hoac h da phé duyét.

- Gidi thiéu vé dv an:

S0\ : ey |

DIEN TiCH Bk 1115 W

MAT BANG TANG LUNG ||": / o I

MAT BANG CAO OC SAO MAI TAI TRUNG TAM TP. LONG XUY EN, TINH AN GIANG
(LAYOUT OF SAO MAI BUILDING AT THE CENTER OF LONG XUYEN CITY, AN GIANG PROVINCE )

o Vitri:

] Phia Béc giap dai 10 Bong Tay 10 gi¢i 60 m;

. Phia Nam giap dwong quy hoach 16 gi¢i 12 m;

=  Phia Dong giap duong dat hién hiru;

" Phia Tay giap dwong quy hoach 16 gig¢i 12 m.

= Céach truong mau gido Bong Sen, trwong cdp 1 Nguyén Cong Tri,
treong cap 2 Binh Dong, truong cdp 3 Nguyén Thi Dinh trong v ong ban
kinh 1 km.

] Céch chg Pha Binh, che Kién Buc, siéu thi Big C An Lac, siéu thi
Metro, cho An Lac trong ban kinh 1 km dén 3 km.
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Vi tri clia dv an nam ngay giao 19 gitta Pai 16 Bong - Tay va Puong
vanh dai trong, mot trong nhitng giao 16 16n cta thanh phd, dong thoi
noi day cling duoc xéac dinh la khu vuc tap trung nhitng cong trinh kién
triic cao tang két hop trong cac trung tam thwong mai dich vu dé twong
x(rng véi vai tro quan trong cla tuyén Pai 16 Bong — Tay nhu tinh than
chi dao ctia Chu tich UBND TP. HCM L & Hoang Quan tai budi hop vé
t6 chirc quan ly quy dat va hanh lang tuyén Dai 160 Bong — Tay (Théng
bao s6 541/TB — VP ngay 29/07/2009).

o  Quy modvy an:

] Dién tich 16 dat 4.327,2 m2.
] Dién tich san sb hitu riéng 10.132,0 m2
- L oai Vi tri S6 can ho Téngsé | Diéntich1l | Téng dién
can ho tang M ot tang can hd can ho (m?) | tich (m?)
1 A 2-18 2 34 102 3.468
2 B 2-18 2 34 99 3.366
3 C 2-18 2 34 37 3.298
Téng cong 102 10.132
] Dién tich san s& hiru chung 3.063 m2.
= Dién tich do chi dau tu dé lai 842 m2.

Tinh hinh thyc hién dy an dén ngay 30/09/20009:

0 Ho so phap ly: Cong ty da duoc cac cap chinh quyén lién quan phé duyét quy
hoach Dy an théng qua mot s6 van ban nh v sau:

Vin ban s6 5221/UBND-BT ngay 29/08/2007 cta Uy ban nhan dan
Quan 8 vé viéc thoa thuan dia diém dau tw xay dwng cao 6c van phong
va chung cu cao tang tai phuong 16, quan 8, TP. HCM.

Quyét dinh s6 40/QD-TNMT-QLMT ngdy 19/01/2007 ciia S Tai
nguyén va Mdi treong veé viéc phé duyét Bao céo danh gia tac dong moi
trvong cla dv an Xay dyng van phong vanha ¢ cao tang tai phudng 16,
quan 08, TP. HCM.

Coéng van s6 1580/KQTD-SQHKT ngay 02/05/2008 clia S& Quy hoach
Kién tric TP. HCM vé két qua thdm dinh do an quy hoach chi tiét xay
dwng do thi ty 1é 1/500 Van phong va Nha & cao tang tai phwong 16,
quan 8, TP. HCM.

Quyét dinh s6 3119/QD-UBND ngay 20/06/2008 ciia UBND quan 8 vé
viéc phé duyét B0 an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty I& 1/500 van
phong va nha & cao tang phuwong 16, quan 8, TP. HCM.
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=  Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 000052/HD -CN ngay
11/08/2008 vé viéc chuyén nhuong 16 dat cho Cong ty TNHH Diing
Thinh Phét.

= Quyét dinh s6 3404/QD-UBND cla Uy Ban nhan dan TP.HCM ngay
15/07/2009 vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Diing Thinh Phat dé
dau tv xay dwng chung cuv va cao 6c¢ van phong tai phuong 16, quan 8,
TP. HCM

“Sao Mai Tower — Van phong va nha & cao tang” tai phwong 16, quan 8, TP.

HCM lady &n c6 vi tri d&c dia valady an 16n clia Sao Mai An Giang trén con

dwong phat trién cling nhw khdng dinh thwong hiéu tai thi truéng BBS 160

nhat Viét Nam — TP. HCM. Nhan thirc rd duoc tim quan trong nay va dé nang

cao hon nira hiéu qua dau tu, hién nay Cong ty dang diéu chinh qui m6 cla dy

antlr 16 — 18 tang lén 33 tang.
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CAO OC PHUC HOP SAO MAI TAI PHUONG 16, QUAN 8, TP. HO CHi MINH
(SAO MAI COMPLEX BUILDING IN WARD 16, DISTRICT 8, HO CHI MINH CITY)

4.6.1.2 Dich vu nha hang, khach san va van phong cho thué:

- Pay la Inh vire ¢ ty suat lgi nhuan trén doanh thu 16n, da mang lai hiéu qua kinh
t€ cao cho Cong ty trong nhirtng ndm qua. Thuén lgi clia Sao Mai An Giang | a cé
dugc cac 16 dat nam & vi tri pht hop cho viéc kinh doanh loai hinh dich vu nay nhw
16 d4t khu chuyén gia Han Qudc, Viing Tau (ndm canh khu cong nghiép Phi M¥);
khu dan cv Bén Tre (tai thi x& Bén Tre); Khu dan cw Binh Khanh 3 (ndm & trung
tam TP. Long Xuyén)... Vi vay, dé khai thac toi da tiém nang vacong suét cla tirng
dv &n, Ban 1anh dao Cong ty rat chi trong dén viéc tim kiém d6i tac, ndm bét thi
hiéu va nhu cau cla khach hang dé phuc vu ngay cang tot hon.
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- Nho vay, doanh thu dich vu nam 2008 clia Sao Mai An Giang d a dat 6.477 triéu
dong, tadng 154% so v&i nam 2007 (2.546 triéu dong). Doanh thu dich vu 2008 chd
yéu dva vao Khu chuyén gia Han Quoc, Viing Tau va Khu cu xa Agifish. Chi tiét
doanh thu tirng dv an nhu sau:

o  Khu chuyén giaHan Quéc véi quy mé hién tai 1a 150 phong, hang thang hoat
dong gan nhu hét cong suét dem lai doanh thu 5.048 triéu dong, chiém 83%
tong doanh thu dich vu trong nam 2008, tang 300% so v&i nam 2007 (1.324
triéu dong). Bong thoi, trong nam Céng ty cling d & mé& rong thém hé thdng
nha nghi dé cho thug, dich vu nha hang phuc vu an uéng va mua thém xe 0 té
dé dua don khach, cac hoat dong nay tuy méi nhung cling da dong gép mot
phan vao doanh thu dich vu trong nam ctia Cong ty.

0o  Khu cu x& Agifish véi quy md 96 phong, dién tich 28 m?/phong duoc Cong ty
CP XNK Thiy San An Giang thué toan bd trong 10 nam véi doanh thu hang
nam gan 1 ty dong.

o Ngoai ra, Sao Mai An Giang ciing tan dung cho thué cac van phong chua st
dung tai cac Ban Quan ly dy &n, mang lai doanh thu gan 200 triéu dong trong
nam 2008.

MOT GOC TRONG KHU RESORT SAO MAI TAI TINH BA RIA VUNG TAU
(A CORNER OF SAO MAI RESORT IN BA RIA — VUNG TAU PROVINCE)
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HO BOI TRONG KHU RESORT SAO MAI TAI BA RIA — VOUNG TAU
(SWIMMING POOL OF SAO MAI RESORT IN BA RIA - VUNG TAU PROVINCE)
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NHA NGHI DUGNG TRONG KHU RESORT SAO MAI TAI BA RIA - VONG TAU
(MOTEL OF SAO MAI RESORT IN BA RIA - VUNG TAU PROVINCE)

4.6.1.3 Xuat khau ca:

Pé da dang hoa nganh nghé, gidm thiéu rui ro, ddng thoi lam téng doanh thu va loi
nhuén trong nam, ttr gitka nam 2008, Sao Mai An Giang d & tham gia ITnh vuc Kinh
doanh xuét khdu ca Tra fillet, bang viéc mua th anh pham va dy thac xuét khau.

Thi trwong xuét khdu chl yéu clia Cong ty 1a Trung Quéc, Chau A, EU, Béc Phi,
Nam M, Chau Uc.

Méc du day la ndm dau tién Sao Mai An Giang xudt khau ca Tra fillet, nhwng doanh
thu clia Cong ty da dat dugc & mic cao la 185.538 triéu dong, chiém 66% tong
doanh thu.

Trén thuc &, hién tai Sao Mai An Giang tham gia Iinh virc xuét khau 1a dé ho tro
IDI vi doanh nghiép nay méi thanh [ap va hoat déng, chua tao duoc thwong hiéu Ion
trén thi trwong dé xuét khau san pham. Do do, trong nhirng nam tdi, khi I1DI tao
duoc thuong hiéu xuat khau, Sao Mai An Giang c6 thé sé khong truc tiép tham gia
phét trién Iinh vic nay.
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SAO MAI AN GIANG V31 CAC BOI TAC CHIEN LUQC TRONG LTNH VUC XUAT KHAU THUY SAN
(SAO MAI AN GIANG CORPORATION POSED WITH STRATEGIC PARTNERS IN SEAFOOD INDUSTRY )

4.6.1.4 Xay dwng:

- X&y duyng la nganh nghé truyén théng clia Sao Mai An Giang. Trong nhitng nam
gan day, do s6 lugng cdng trinh va dy an kha nhiéu nén Cong ty tap trung lam chd
dau tu hodc don vi nhan thau chinh, sau do giao lai cho cac nh athau khac thi cong
trén co s& dam bao chat lvgng vatién do do Cong ty dé ra.

- TU ndm 2007 tr¢ di, Sao Mai An Giang chi tham gia thi cdng nhitng cbng tr inh cd
kha nang thanh toan nhanh, c6 hiéu qua. Vi vay, doanh thu xay dyng nam 2008 chi
dat 45.822 ty dong, gidm 29% so v&i nam 2007 (58.369 ty dong).

4.6.1.5 Tai chinh:

- Nam 2008, hoat déng kinh doanh tai chinh mang lai cho Sao Mai An Giang 13.115
triéu déng doanh thu, chl yéu la cb tirc nhan dwoc clia Cong ty CP Pau tw & Phat
trién Da Quédc Gia valdi tién gui.

- T nam 2009, cong suat ché bién thly san cua IDI d wgc nang 1én 300 triéu tan
nguyén liéu/ngay va dat 600 triéu tdn nguyén liéu/ngay vao ndam 2010. So vGi ndm
2008, IDI chi xép thi 33 trong nganh thi dén thang 02 ndm 2009, IDI d& nhay 1én vi
tri thi 9 trong s6 cac doanh nghiép xuét khau thay san cta Viét Nam. Cho thay
thuong hiéu thdy san IDI dang ngay cang duoc thi trvong cac nuwdc biét dén. Vi
vay, dv kién trong nhirng ndm t&i, phan lgi nhuan tir hoat dong dau t v vao IDI sé
dugc dam bao.

- Ngoai ra, dau nam 2010, nha may ché bién phu phdm Trisedco tai cum cong nghiép
Vam Céng chinh thirc hoat dong, sé déng gép mot phan vao Igi nhuan cla Sao Mai
An Giang.
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MOT CONG POAN DAY CHUYEN SAN XUAT CUA NHA MAY CHE BIEN THUY SAN XUAT KHAU
(A PROCESSING STAGE OF IDI FISHERIES FACTORY)
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- Dai véi dv an cao 6c Sao Mai tai phuong 16, quan 8, TP. H6 Chi Minh do Céng ty
TNHH Diing Thinh Phat lam chi dau tu, dw kién sé duoc dwa vao khai thac, kinh
doanh tir nam 2010, cling sé dong gép mot phan vao lgi nhuan cla Sao Mai An
Giang.

4.6.2 Cacyéu to dau vao:

- LTnh vuc kinh doanh bat dong san:

o  Nguodn nguyén liéu: B6i véi mot doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc dau
tw bat dong san nhuv Sao Mai An Giang thi yéu t6 dau vao chu yéu la dat. Co
dwoc quy dat cang I6n thi Sao Mai An Giang cang c6 thé xay dung duoc
nhiéu du an cao 6c van phong, phan 16 ban nén...

0 Sy On dinh cla cac ngudn cung cap:
= Sau hon 12 nam hoat déng, Sao Mai An Giang dugc danh gia la doanh

nghiép tiéu biéu di dau trong cong tac phat trién quy dat & tai An Giang
vamot s6 tinh dong bang song Ctru Long nhw Bén Tre, Bong Thap....

= Béncanh nhitng dv an ty xin ch truong cla co quan thdm quyén dé dau
tw thi cling c6 nhiéu dy 4an Sao Mai An Giang lai dwoc co quan tham
quyén giao lam chi dau tu. Biéu nay cho thay nang luc cling nhu sy tin
nhiém culia cac co quan chic nang dia phwong danh cho Sao Mai An
Giang.

" Bén canh do, v&i nhitng dong gop to 16n nham cai tao v & phét trién do
thi tinh An Giang, dac biét 1a gop phan xay dyng TP. Long Xuyén tré
thanh do thi loai Il cGa Viét Nam, nam 2008, Sao Mai An Giang d avinh
dv duwoc HOi dong thi dua khen thwdng Trung wong tang Danh hiéu
“Vinh quang Viét Nam”. Bau nam 2009, Cong ty tiép tuc d wgc UBND
tinh An Giang tang Bang khen vé viéc d& co thanh tich xuét sac trong
san xudt kinh doanh, gép phan vao viéc phat trién kinh t€ xa hoi tinh An
Giang.

VGi nhitng thanh tyu nhu trén, cong vai viéc dang ndm gitr quy dat d wgc Cong

ty CP Thoéng tin va Binh gia Tay Nam B0 dinh gia twong duong 1.000 ty

ddng, Sao Mai An Giang dang n&m gil loi thé c6 quy dat 6n dinh dé khai thac
kinh doanh trong tlr 5 dén 10 nam t&i, ddm bao ké hoach doanh thu v a lgi
nhuan do Ban lanh dao Cong ty dé ra.

o  Anhhudng cla gia c& nguyén vat liéu toi doanh thu, loi nhuan:

" Chi phi |¢n trong viéc hinh thanh quy dat dé kinh doanh la chi phi dén
bu, giai téa dat, chi phi giai phong mat bang va dong thué cho co quan
Nha nwéc. Gia dén bu, gidi téa dat la gia thoa thuan gitta Cong ty va
nguoi cé quyén st dung dat, phu hop véi quy dinh cla co quan chiic
nang.

. M6t thuan lgi doi véi Sao Mai An Giang | atrong hau hét cac dy an da
dau tv hodc quy dat da dugc cap quyén st dung, Sao Mai An Giang déu
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dwoc UBND céc tinh trong khu viee ho tre thye hién th wong thao dén b
vagiai tda, do d6 qua trinh giai téa dién ra thuan loi.

. Nam 2008, loi nhuan gdp vaty sudt lgi nhuan trwéc thué trén doanh thu
cla Sao Mai An Giang trong Iinh vuc nay lan lugt dat 40,7% va 25,3%,
cho thdy day lalinh vyc hoat dong c6 ty sudt sinh lgi cao, déng gop phan
Ién trong tong lgi nhuan cta Sao Mai An Giang trong nhiéu nam qua.

LTnh viec xay dung:

Ngubn nguyén liéu: D6i voi hoat dong kinh doanh xay I1ap, nguy én vat liéu
cht yéu la sit thép, xi méang, gach, da, cét... duwgc Cong ty mua tir nhitng nha
cung cap c6 uy tin va dam bao chat lvgng. Bén canh do, tuy vao vi tri thi cong
cla cong trinh ma Sao Mai An Giang sé lva chon nha cung cép thich hop
nham giam thiéu t6i da chi phi van chuyén, nang cao hiéu quéa hoat dong kinh
doanh.
Sy 6n dinh clia cac ngudn cung cap:
= Hién nay, nguon cung cap nguyén vat liéu trén thj truong kha nhiéu, do
do6 kho cé kha nang xay ra tinh trang thiéu hut nguyén vat liéu.
= Tuy nhién dé on dinh ngudn cung cap, Sao Mai An Giang th vong lay si
nguyén vat liéu & mot s6 nha cung cap nhat dinh dé cé sv vu da vé gia.
Anh huéng cla gia ca nguyén vat liéu t6i doanh thu, loi nhuan: Linh vuc xay
dung néi chung thwong co ty suat lgi nhuan trén doanh thu kha khiém ton.
Nam 2008, chi phi nguyén vt liéu tang cao day cac cong trinh Sao Mai An
Giang dang thi cdng gap nhiéu kho khan, tuy nhién bang sw né lic nham giam
chi phi, Ban I&nh dao Sao Mai An Giang da dam bao dwgc Iinh virc hoat dong
nay c6 lgi nhuan, mac du ty sudt lgi nhuan truéc thué trén doanh thu nam
2008 chi & mic 9,3%.

Du6i day la mdt s6 nha thau cung cdp vat liéu xay dwng vatrang tri noi that
cho Sao Mai An Giang trong thoi gian qua:

THI CONG CAC NHA MAY THUY SAN TRONG CUM CONG NGHIEP VAM CONG, HUYEN LAP VO, TINH BONG THAP

(CONSTRUCTING FISHERIES FACTORIES IN VAM CONG INDUSTRIAL PARK, LAP VO DISTRICT, DONG THAP

PROVINCE)
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BANG 6: DANH SACH CAC BOI TAC CUNG CAP NGUYEN VAT LIEU
Stt pOI TAC NOI DUNG CUNG CAP
Cty CP kim khi TP. HCM — XN KDKK A
1 Ny m Cung cap thép xay dung
s0 6
2 | Congty CPBbng Tam C_unAg c_:ép gach, ngdi, son nudc, thiét
bi vé sinh,...
40 c6na thodt nud 5 10
3 | Cong ty TNHH Phuéc Thanh Cung cap cong thoat nuoc, be tong
nhya duong, ...
4 Cong ty TNHH Bluescope Steel Viét | Cung cap xago, vi keo thép, tole cac
Nam loai, ......
. , Cung cép tdm tran va tdm lgp cac
5 | Cty TNHH TM Thuéan Phat loai
. . " Cung cdp san pham tdm vach
6 | Cong Ty CPVLXD Matilen Can Tho SHERA. ...
. .| Cung cdp gach 6ng, gach thé, ngdi,
7 | NhaMay Gach Ngéi Tuynel Long Xuyén Hng cap & g 98 gl
R n N Cung cép ctra s0, clra di, vach ngan
8 | Congty TNHH Clra S6 Nhya Chau Au .
Eurowindow,...
. X x Son bao vé bé mat, kém bao vé
9 | Congty CP Co Khi An Giang San Xuat Em vao,ve ? r?a ,ma °m Bao ve
bé mat cac loai sat thép,...
2 ~” b 2 - kr h k) ~ I \
10 | Cong ty TNHH Ynghua Viét Nam Clra 56 va clra di kinh, clfa s6 1Ua
nhdém son tinh dién, ...
11 | Congty Thép Mién Nam Cung cép thép,...
12 | Congty T6n Phwong Nam Cung cap ton céc loai,....
13 | Congty Xay Lap & VLXD Dbng Thap Cung cap cat vang do bé tong, ...
14 | Coéngty Xay Lap An Giang Cung céap san pham bé tong tuoi, .....
Cong ty Bé Tong Blc San VINA — . o
15 9 Yy g wu San xudt & cung cap clr van BTCT
PSMC
16 | Nha May Xi Mang An Giang San xuat & cung cap xi mang
17 | Congty Thép Tay Bo San xuat & cung cap thép xay dung
. . . Cung cdp thiét bi dién, tv dong hoa,
18 | Cong ty TNHH Thuwong mai Sa Gian e
gy rongmal 1ang may lanh Mitsubishi
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St poI TAC NOI DUNG CUNG CAP
. ap bot trét, . gach op 14
19 | Congty TNHH Hién Nga C,ung cfap/bot _Eret_s?n_ gach op fat
cac loai, cac thiét bi vé sinh, .....

4.6.3

LTnh vuc thay san:

(0]

Nguon: Sao Mai An Giang

Hién tai, Sao Mai An Giang chi mua thanh pham tir Cong ty CP Dau tu va

Phét trién DBa Quéc Gia, sau do Uy thac cho don vi nay xuat khau do dé cong
ty khong truc ti€p mua nguyén vat liéu.

Trong nam 2008, hoat dong xudt khau thiy san mang lai cho Sao Mai An

Giang 185.538 triéu dong doanh thu. Tuy nhién, do méi tham gia hoat dong
nén chi phi von cling nhu chi phi ban hang chiém ty trong kha cao, trong khi
dé Cong ty lai phai dua ra nhitng chinh sach ban hang phu hop dé phat trién
vaon dinh thi trueong xuat khau. Vi vay két thiic nam 2008, Sao Mai An Giang
d& ghi nhan khoang 16 trong ITnh virc ndy 148.092 triéu dong.

Chi phi san xuat:
Nhin chung, cung véi doanh thu, chi phi hoat dong clia Sao Mai An Giang tang

nhanh qua cac

nam.

Nam 2007, Sao Mai An Giang chl yéu hoat dong kinh doanh trong ITnh vuc bat
dong san va xay dung. Vi vay, chi phi hoat dong cta Cong ty chi chiém khoang
74% doanh thu thuan.
Tlr ndm 2008, Sao Mai An Giang tham gia hoat dong xuat khau thly san, doanh thu
tang 38%, trong khi do chi phi tang 81% so v ¢i nam 2007.
BANG 7: CHI PHi HOAT BONG

Stt

Khoan muc

Nam 2007

Nam 2008

T 01/01/2009 dén
30/09/2009

Giatri
(VND)

Ty
trong

Giatri
(VND)

Ty
trong

Giatri
(VND)

Ty
trong

Giavon

136.024.181.933

66,9

239.128.574.797

85,2

397.995.214.679

87,5

Chi phi ban hang

0,0

11.356.781.644

4,0

17.071.995.095

3,8

Chi phi quéan ly

9.107.596.939

45

8.823.761.667

31

7.428.290.488

1,6

A W DN| P

Chi phi tai chinh

5.282.634.740

2,6

13.043.896.516

4,6

14.048.930.127

31

Tong chi phi

150.414.413.612

74,0

272.353.014.624

97,0

436.544.430.389

96,0

Ghi chd: Ty trong la phan tram (%) tirng khoan muc chi phi chia doanh thu thuan.

Ngudn: Sao Mai An Giang
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BIEU PO 5: CO CAU CHI PHI TUNG LTNH VUC HOAT BONG NAM 2008

| .

]

]

Bat dong san

Xay dung

Thuy san

o Gia von

59.3%

79.5%

93.2%

@ Chi phi ban hang

7.2%

3.5%

35%

O Chiphiquan ly

3.1%

3.1%

3.1%

O Chi phi tai chinh

5.1%

4.6%

4.6%

Ngudn: Sao Mai An Giang

BIEU PO 6: CO CAU CHI PHi TUNG LINH VUC HOAT BONG
09 THANG DAU NAM 2009

=

Bat dong san

Xay dung

Thay san

Dich vu

o Gia von

55.2%

91.4%

95.4%

108.7%

@ Chi phi ban hang

0.6%

0.0%

4.6%

0.0%

O Chiphiquan ly

1.6%

1.6%

1.6%

1.6%

O Chi phitai chinh

0.0%

0.0%

0.0%

0.0%

Nguon: Sao Mai An Giang
- Chi phi tang cao vi day la giai doan dau Sao Mai An Giang tham gia linh vuc xuét
khau thly san. Cong ty can nhiéu chi phi dé phat trién v a 6n dinh thi trwong. Mac
khac, dau nam 2008 kinh té clia nhiéu nwéc trén thé gidi bi cubn vao vong xoay cua
cudc khiing hoang tai chinh va suy thoéi tai My nén nhu cau tiéu ding giam, anh
hwdng dén doanh s6 xuat khau clia Sao Mai An Giang, v vay Cong ty cang phai ap
dung nhiéu chinh sach ban hang phu hop hon dé 6n dinh thi trvong xuét khau. Do
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vay, gia von hang ban va chi phi ban hang cltia Cong ty tang nhanh. Ngoai ra, tai
Viét Nam, dudi tdc dong cta lam phat, chi phi nguy én vat liéu, chi phi 1& vay tang
da gép phan day chi phi hoat dong ctia Sao Mai An Giang |én mic cao nhét tir khi
hoat dong.

Trong 09 thang dau ndam 2009, song song v&i doanh thu tang 62%, chi phi hoat
dong clia Sao Mai An Giang tang twvong (*ng 60,3% so v&i nam 2008. Cho thady mirc
chi phi van chiém ty trong cao so v&i doanh thu thuan. Tuy nhién, téc do ting chi
phi dang c6 xu huéng thap hon toc do tang doanh thu, 1a mét tin hiéu tich cuc tlr
hoat dong xuat khau thly san cia Cong ty sau mot thoi gian phat trién v a 6n dinh
thi trwvong xuét khau.

Mac khac, trong Iinh vuc thi cong xay dung, nhiéu cdng trinh Sao Mai An Giang thi
cong trong nam nhwng thwong tap trung quyét toan vao cubi nam, trong khi chi phi
chi trd nguyén vat liéu, nhan cong... da duoc ghi nhan tai thoi diém bao cdo nén
day ty lé gia von linh vuc xay dung tang cao.

Dai vai Iinh vire dich vu nhr Resort Sao Mai tai Ba Ria Viing Tau, da s chi phi c6
dinh da dugc Cong ty hach toan tai thoi diém bao cdo, nh wng doanh thu trong ITnh
vuc nay trai déu va chi yéu thwong dwgc ghi nhan vao nhiing thang cudi nam nén
tai thoi diém bao cdo, gia von vachi phi quan ly da vwot doanh thu.

Trinh d6 cdng nghé:
Hon 12 nam hoat dong trong linh viec xay dung va kinh doanh bat déng san, cho
dén nay Sao Mai An Giang c6 trong tay doi ngl k¥ su va nhan vién dugc dao tao
theo ddng chuyén nganh, giau kinh nghi ém va thwong xuyén dwoc ta dao tao nham
nang cao tay nghé, trinh dd chuyén moén nghiép vu dé cé thé dap ng dwoc yéu cau
ngay cang cao clia cong Vviéc.
Cong ty ludn nghién clru, cai tién va &p dung nhitng cong nghé méi va tién tién
trong hoat dong dau tu xay I1ap cta minh: trong thi cong du &n ha tang, Cong ty st
dung thdm nhwa duong ap dung céng nghé bé téng nhura nong thay cho thdm nhua
twdi (tuy chi phi cao hon, nhwng chat lvgng cong trinh dwgc nang cao vathoi gian
st dung lau hon), sir dung hé théng thoat nwéc dau tu cong ly tam thay cho thi cong
cong db dé nang cao chat lwgng cong trinh v.v...
Dai voi Iinh vie kinh doanh dy an bat dong san, Cong ty cling chi trong hop tac
vi nhiéu doi tac trong va ngoai nwdc dé phat trién, sang tao trong khau thiét ké dé
cung cép cho thi truong cac dv an phu hop, dap (¢ng nhu cau bat dong san ng udi
tiéu dung trong khu vyc. Dugi day la danh sach mot s6 cong ty thiét ké:

BANG 8: DANH SACH BOI TAC TU VAN

Stt pOI TAC NOI DUNG CUNG CAP
1 Cong ty Tu Van Thiét KE Xay Dung | Tu van xay dung dudng day cap dién & tram
Pién A Chau bién ap
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Sit pdI TAC NOI DUNG CUNG CAP

Cong ty CP Cbng nghé M6i Truong

Lap bao cao danh gia tdc dong moi trwon
Xanh ap g ong g

Cong ty TNHH tv van dién lanh thay

N Tu van, 1ap du toan mua sam thiét bi
san Kim Cuong

Tu van & thiét 1ap qui trinh quan Ii, tv van
4 | Congty Trach nhiém hiru han TMT HACCP & 1SO 9001:2000, tu van nang cao
tay nghé cong nhan, tv van BRC 2005

Cong ty CP dau tv & thiét ké kién

) Tuw van thiét ké cac cong trinh xay dwn
trac An Giang g & dung

Nguon: Sao Mai An Giang

- Da4i voi Iinh vire thlly san: Do Sao Mai khong truc ti€p san xuat n én Cong ty khéng
tryc ti€p dau tu cong nghé.

- TO chirc san xuat cta IDI: Ngay tir khi ¢ on trong giai doan chuan bi dau tv, HDQT

clia ID1 day thic dugc rang, digu kién san xudt s& 1a mét trong nhitng yéu t6 quan

trong anh hwéng lau dai dén vong doi hoat dong san xuat hang héa clia nhamay. Vi

vay, Ban lanh dao IDI da tham quan, nghién cru rdt nhiéu nha may trong nganh

trudc khi phé duyét phuong an thiét ké, xay dung cho nha may, vi vay viéc bd tri

mit bang nha xudng cling nhu quy trinh san xuét thily san cta IDI rét logic vakhoa

hoc tlr khau van chuyén nhap ca dén céach t6 chirc day chuyén ché bién, d vong di

clia ban thanh pham, b6 tri phdng chirc nang phu trg, cac hang muc cong trinh phu

trg hop ly, ... tao ra khdng gian gon gang, sach sé va my quan, than thién véi moi

truong, tr d6 tao cdm gia an tdm ngay tir dau cho tat cd khach h ang khi vira dat

chan dén nha méy. Bén canh dd, mot so thiét bi nhu thiét bi cap dong, thiét bi ché

bién déu la nhiing thiét bi tién ti€n nhat hién nay, hau hét déu la thiét bi mai 100%,

duoc nhap khau tir Nhat Ban, Chau Au vaMy, dam bao hoat dong 6n dinh, san xuét

ra hang héa co6 chat lvgng cao, cho phép nha may ban ty dong vaty dong héa phan

Ién cac hoat dong san xuét.

-

HE THONG CAP BONG HIEN DAl DO NHAT BAN SAN XUAT
(MODERN FREEZING SYSTEMS MANUFACTURED BY JAPAN )
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4.6.5 Tinh hinh nghién ctru phat trién san pham méi

- Sau mét ndm tham gia vao thi truong xuat thdy san thdng qua IDI, Sao Mai An
Giang da dat duoc toc do tiang trwdng doanh thu dang ké. Bay |a mot thanh cong an
twgng makhong phai doanh nghiép nao ciing lam duoc.

- Hién tai, Ban l1anh dao Cong ty da nghién cru va dang chuén bi dua vao van hanh
nha may ché bién phu pham tlr quéa trinh san xudt ca Tra fillet xuat khau do
Trisedco lam chi dau tw. Thay vi ban phan phu pham cho cac dau nau voi gia thap,
nha may Trisedco thu mua 100% tir IDI nguyén liéu sau dé san xuat thanh cac san
pham c6 gia tri khac nhu bao t& ca, bot ca, md thd, phan bon 14, dau an.... Tl dé
lam tang gia tri cac san pham khi cung cép ra thi trvong, tao nén thu nhap dang ké
cho Cong ty trong nhitng nam tdi.

- Ngoa ra, Ban Ianh dao Sao Mai An Giang cling dang nghién ctru ITnh vic méi nhu:
Mua ban, ché bién xuét khau gao, day la mat hang c6 murc tiéu thu on dinh nhét khi
tinh hinh kinh té xa hoi cé nhiéu bién dong nhu nam vira qua. Thuc té cho thay,
ngudi dan cd thé cat giam chi tiéu ddi voi cac mat hang khac dé bao toan cudc song,
nhung khong thé nglrng mua gao. LGa gao la mat hang thiét yéu doi véi nhu cau
song hang ngdy, khi gia gao ting 1én thi nhu cau vé luong thuc clia ngudi dan van
khong thay doi. Vi vay, véi lgi thé tru s¢ tai khu vuc cé dién tich IGa gao 16n nhat
ca nuac, trong thoi gian t¢i, Sao Mai An Giang sé mé rong dau t v vao linh virc nay.

& e T

l';h-'..--' = - S
NHA MAY THUY SAN DA QUOC GIA TRONG CUM CONG NGHIEP VAM CONG, HUYEN LAP VO, TINH DONG THAP
(IDI FISHERIES FACTORY IN VAM CONG INDUSTRIAL PARK, LAP VO DISTRICT, DONG THAP PROVINCE )

4.6.6 Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham/dich vu

- Chét lvong san phdm dich vu luén dwoc Sao Mai An Giang chd trong nham tao
ding uy tin vaniém tin lau dai doi véi khach hang. Trong sudt qua trinh tir to chic
lap ho so du an dén khi két thic ban giao cong trinh Cong ty déu cé thuc hién to
chirc kiém tra chat lwgng cong viéc theo quy dinh hién hanh.

- Dai v6i cac dy an do Sao Mai An Giang truc tiép thi cong xay dung: chiu sy giam
sat chat ché clia cha dau tu, giam sét tw van thi cong va hd so nghiém thu cong trinh
lubn ddm bao thirc hién theo c&c quy dinh hién h anh.

- D0i v6i cac dv an do Cong ty lam chl dau tw thi viéc giam sat kiém tra chat lwong
cong trinh dwgc Cong ty thué béi nhiéu cong ty chuyén nganh tv van thiét ké, ky
thuat va gidm s& nhu: Cong ty kién tric AlphaBén Tre, Cong ty thiét ké dién hinh
An Giang, cac Ban quan ly dy an nganh xay dwng cac tinh v.v...

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH BT & PT VN (BSC) 73
Website : www.bsc.com.vn
Email : service@bsc.com.vn


www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn

2

BAN CAO BACH

Y

CTY CP. DAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TINH AN GIANG

MOSNOAS V SV 41vA 430304 TYNOILVNIALNI NA16 HNIL IV NOILIGIHXA TVIDYAWNOD ANV WSIINOL GHL DNINIOf NOILVIOJI0D DNVID NV IVIN OVS
NTI€ HNIL 91 2000 NVHY VA HOI'T Nd IVIN DNONHL WY'T NIIML OHD IOH OHD HNIHD OUL IVL VHN Y1 YA VID WVHL DNVID NV IVIN OVS

maon
e o

Ef’l-»!l'i
RO 15 @ ‘%

74

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH BT & PT VN (BSC)

Website
Email

: www.bsc.com.vn
: service@bsc.com.vn


www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn

CTY CP. PAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TiINH AN GIANG BAN CAO BACH

Da6i voi linh vire xudt khau thiy san: San pham tir nha may IDI dwoc san xudt va
kiém tra theo quy trinh quan ly chat lwong dat tiéu chuan 1SO 9001 : 2000 va céc
tiéu chuan khac.

4.6.7 Hoat dong quang ba thwong hiéu va ban hang:
4.6.7.1 Hoat dong Maketing:

Sao Mai An Giang hoat dong va truéng thanh tir Iinh viee dau tw, xay dwng vakinh

doanh bat dong san. Véi phuong cham “Sao Mai cung cap nha & cho moi gia dinh”,

bang sw ning dong sang tao, ludn lang nghe, tim hiéu va tan tinh phuc vu khach
hang, 14y dao dtc kinh doanh Iam nén tang cho sv phat trién cila Cong ty. Sao Mai

An Giang da nhanh chéng thu hit dwgc sy quan tdm cuta nhiéu d6i tugng khach

hang khong chi bai phuong thic ban hang da dang, thanh toan tién lgi ma con béi

tinh than, thai do phuc vu chan tinh, lich sv vanhitng dich vu hau maéi t6t nhat.

Trong bdi canh hang hoéa, dich vu da dang va phong phd, nguoi tiéu dung gap kho

khan trong viéc lya chon cho minh nhirng sdn phdm chat lwgng, phu hop véi nhu

cau va kha nang kinh té. Chinh vi thé doi hdi Cong ty phai c6 bd phan Maketing
gidi, chuyén nghiép ti€p can gidi thiéu chi tiét vé san pham cuta Cong ty dé khach
hang hiéu ré hon va yén tdm hon khi chon mua.

Y thirc dugc tam quan trong clia hoat déng maketing nén cac chi phi ban hang nhu

chi phi quang c4o, chi phi khai thac vaho tro khach hang, nam 2008 van duoc Cong

ty quan tdm dau tw ding mic vangay cang da dang hon. Cu thé nhu sau:

o0  Tiép tuc duy tri va phét trién hé thdng bang quang céo trén céc truc duwong
chinh, cac nga ba hay ngatu trong diém noi c6 luu lvgng giao thdng tap nap.

o  Tham giavao céc hdi cho trién 1am, gidi thiéu san phdm va xdc tién ban hang
nham tiép can vatim kiém khach hang méi. Céng ty da thudng xuyén tham
gia cac ky Hoi chg 16n nhu: HOi chg Chuyén dé Bat dong san tai TP. Can
Tho; Cac ky Hoi cho hang Viét Nam chat lwgng cao dwoc to chikc tai TP. Can
Tho va Long Xuyén.

0  Tham gia thuong ky trén cac chwong trinh truyén hinh va céc Béo co uy tin ti
Trung Uong dén dia phuvong nhu dai Truyén hinh VTV1, HTV7, HTVY9,
Truyén hinh Trung vong tai TP. Can Tho, Truyén hinh Vinh Long, Bén Tre,
An Giang; Tap chi Cong San, Bao Ha No§i méi, Tap chi chitng khoan, Béao
Tudi tré, Bao Dau tw tai chinh. .. nham tao ra nhitng &n twong t6t dep vé hinh
anh Sao Mai An Giang.

o  Thuong xuyén cap nhat va quang ba san pham, hoat dong trén website Cong
ty.
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4.6.7.2 Hoat dong PR:

- Tuy phai d6i mat vai nhitng khé khan trong thoi ky khing hodng t ai chinh trong
nam qua nhwng Sao Mai An Giang cng luén quan tam chia sé lgi nhuan dé thuc
hién t6t cong tac xa hoi tir thién vi cudc séng cong dong.

- Trong ndm 2008, Sao Mai An Giang c {ing da chi hang ty dong dé dong gép vao céc
quy tir thién vi ngudi nghéo, quy dén on dap nghta, tdng nhatinh nghia cho cac ho
ngheo & dia phuong, tré em co nhd, nhiing gia dinh khé khan & cac vang bi anh
hwdng thién tai, dich bénh. Truyén hinh Viét Nam tai TP. Can Tho, Quy tam long
vang do Bao lao dong t6 chiic va cac hoat dong xa hdi khac.

- Chinh nho cac hoat dong nay ma Sao Mai An Giang dwgc chon 1a mét trong chin
tdm guong tiéu biéu cla ca nwdc dé ton vinh trong chwong trinh “Vinh quang Viét
Nam” nam 2008.

INHQUANG
VIET NAM _

SAO MAI AN GIANG BUQC NHAN KY NIEM CHUONG TON VINH TRONG CHUONG TRINH “VINH QUANG VIET NAM”
NAM 2008 - SAO MAI IS ENTITLED TO THE COMPAIGN MEDAL IN THE “GLORIFYING VIETNAM” PROGRAM IN 2008

4.6.7.3 Hoat ddng cham séc khach hang:

Xéc dinh phuong cham “Khach hang 1a nguoi tra lvong cho méi ching ta”, bd phan
cham soc khach hang thirong xuyén g&i phiéu tham do y kién khach hang nham lang nghe
nhitng tdm tw, nguyén vong va thac mac dé kip thai khic phuc va diéu chinh. Qua do, toan
thé CBCNV Cong ty ludn no lwc nang cao chat lugng dich vu cham soc khach hang, dem
lai sy hai 1ong vatao su tin tuéng cho khach hang.
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4.6.7.4 B0oi tac chién luoc:

LEKY K l:l;l'
: 7 CHIEN LUDT GIUA
' wwausnul:izl g NGAN HANG THCP SA1 GON [SCB]
t nriy 29/04/2009

LE KY KET HOP TAC CHIEN LUQC GIJA TAP BOAN SAO MAI AN GIANG VA NGAN HANG TMCP SAI GON (SCB) NGAY
29/04/2009 - THE SIGNING CEREMONY FOR STRA TEGIC COOPERATION BETWEEN SAO MAI AND JOINT -STOCK
COMMERCIAL BANK ON APRIL 29, 2009

- Vi toc do phat trién hién nay clia Sao Mai An Giang, b én canh si ting ho clia céac
cap chinh quyén noi Sao Mai An Giang dau tv kinh doanh, con co su lién két chat
ché ctia khach hang, cac doi tac chién luoc, dac biét 1a cac nha dau tw 16n, céc to
chtrc tai chinh trong va ngoai nw¢c. Do do, trong nhi*ng ndm qua Sao Mai An Giang
lubn quan tam tao dwng vacling c6 mdi quan hé tot dep vdi cac ddi tac dé nang cao
hiéu qua hoat dong clia Cong ty.

- Trong nam 2008, ngoai cac t0 chirc tai chinh d& tng hd trong sudt qua trinh hoat
dong nhr Ngan hang ngoai thuong chi nhanh An Giang, Ngan hang D au tv & Phat
trién tinh Bén Tre, Ngan hang Cong thwong An Giang, Ngan hang TMCP Sai G on
chi nhanh An Giang, Sao Mai An Giang ciing duvoc Ngan hang Phét trién An Giang
cho vay vén ngén, trung da han dé san xuét, s6 tién vay trén 100 ty dong voi 14
sudt wu déi. Bén canh do, Sao Mai An Giang con dwgc mot s6 To chirc tai chinh
khéac ngd y mubn tai trg von cho cac du an dau tw, lién két trong hoat dong ho tro
von cho khach hang mua bét dong san cia Sao Mai An Giang.

4.6.7.5 Hé thong phan phdi, ban hang
Viéc ban hang vatiéu thu san pham, dich vu clia Sao Mai An Giang dwoc thuc hién théng
qua:
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Ban quén ly dy an tai cac dia phuong;
Phong kinh doanh Céng ty;

Cac doi tac clia Cong ty hoac cac dai ly;
Cac co quan quan ly nhanuwéc v.v...

4.6.7.6 Chién lwgc phat trién thwong hiéu cong ty

4.6.8

4.6.9

Tiép tuc gan bo khach hang cii, quan tdm chinh sach ché do hau méi;

Trong thoi gian sap t&i, ngoad cac du an dang thuc hién, Cong ty cd ké hoach
khuéch trvong mé rong thi trvdng sang cac khu vuc méi thude cac tinh: An Giang,
Pong Thép, Bén Tre, Bék Lak, BaRia Ving Tau, TP. HCM, HoaBinh ...

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén
Logo:

M0 t4 logo:

0o Logo Cdng ty bao gom cac hinh khdi chir nhat tao cach diéu cac toa cao 6c
v@i khoi sau cao hon khoi trwde thé hién s tang trwang lién tuc ctia Cong ty.

0  Trén dinh hinh chi* nhat cao nhat 1a hinh ngbi Sao mai, ngdi sao sang nhét trén
bau troi va cling latén Cong ty.

0  Chii viét trén cac khdi la cach diéu cta chir “Xay dyng”, Iinh vuc truyén théng
cla Cong ty;

Hién nay, logo Sao Mai da dugc Cong ty dang ky doc quyén & cuc s& hitu tri tué

Viét Nam.

Céac duv an Sao Mai An Giang dang xuc tién dau tw

4.6.9.1 Dv an ha tang k¥ thuat Khu dan cu Sao Mai phuvong 10, TP. My Tho, tinh Tién

Giang

- Tong von dau tuw : 700.000.000.000 dong.

- Hinh thirc dau tw : Dau tv mai, phan 16 ban nén.

- Dién tich : 150 ha

- Dan s6 duy kién : 30.000 nguoi.

- Pac diém dv an : Dy an Khu d6 thi Cao cép Sao Mai dwoc trién khai tai
phwong 10, TP. My Tho, tinh Tién Giang, cach TP.
HCM 65 km. Dy an ndm ngay nut giao théng huyét
mach tir TP. HCM di cac tinh Mién Tay (ng & ba trung
lvong).

- Vi tri dau tw : Ranh gi6i lap dv an duoc gidi han boi:
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Phia Tay : Gigp rach Cai Ngang va kénh Khang Chi én.

Phia Bong : Giap dwong Qudc 16 60.

Phia Bac : Giap duong Miéu Cay Vong va Qudc 10 1A di cau My
Thuén.

Phia Nam : Gidp duong di xa Trung An.

- Tién dd thuyc hién dv an dén ngay 30/09/2009:

(0]

Dv an nay dugc UBND tinh Tién Giang chap thuan chi truong tai Cong van
s6 6312/UBND-CN ngay 22/10/2007.

Hién tai, Sao Mai An Giang dang xuc tién thwc hién cac tha tuc phap ly khac
dé trién khai xay dyng dv an.

4.6.9.2 Du an Khu d6 thi cao cap Sao Mai Nam Tran H wng Pao tai TP. Hoa Binh, tinh

Hoa Binh

- Tong von dau tw : 500.000.000.000 do6ng.

- Hinh thirc dau tw : Bau tv mai, phan 16 ban nén.

- Dién tich 1130 ha

- Dén sb du kién : 15.000 ngu 0.

- Pac diém dv an : Dy an Khu d6 thi Cao cdp Sao Mai Nam Tran Hung
Dao quy md 130 ha ndm & Khu Quynh Lam. T wong lai
la trung tdm thwong mai, dich vu, van héa ctia TP. Hoa
Binh, tinh Hoa Binh va ca ving Tay Béc, chi cach Ha
Noi 30 km veé phia Tay.

- Vi tri dau tw : Ranh gigi lap dv an dugc gigi han béi:

o PhiaTéy : Giap duong An Duong Vuong.
o Phiabdng : Gi&p dé Quynh Lam.

o PhiaBac : Giap duong Tran Hung Pao.

o PhiaNam : Gidp dong lGa xom Trai.

- Tién dd thyc hién dy an dén ngay 30/09/2009:

o Duv an nay dwgc UBND tinh Hoa Binh chédp thuan chi trong tai Cong van s6
2538/UBND-BT ngay 12/12/2007.
0] Hién tai, Sao Mai An Giang dang xuc tién thwc hién cac thi tuc phap ly khac
dé trién khai xay dwng dv an.
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QUY HOACH KHU BO THI CAO CAP SAO MAI NAM TRAN HUNG DAQ B
BJA DIEM: PHUONG PHUONG LAM - TP HOA BINH - TINH HOA BINH '$'
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SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE IN THE SOU;FH OF TRAN HUNG DAO
STREET IN HOA BINH CITY, HOA BINH PROVINCE

4.6.9.3 Dy an Khu du lich Nai Tra Sw

- Tong von dau tw : 85.000.000.000 dong.

- Hinh thirc dau tw : Khu du lich.

- Dién tich : 106.094 m?.

- Pac diém dv an : Nam doc theo Quéc 16 91 di clra khau Quéc t& Tinh

Bién, Campuchia, Chau Béc... tai thi tran Nha Bang,
huyén Tinh Bién, tinh An Giang, dy an Khu du lich nui
Tra Su qui mé 10,6 ha dwgc quy hoach 1a mét khu du
lich sinh thai, nghi dwdng cao cdp gom: nha hang,
khach san, biét thy nghi dwdng, khu vat ly tri liéu, khu
vui choi, vuon sinh thai,... nham dap ng nhu cau vui
choi va gidi tri ngay cang cao cla ngudi dan.
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- Vi tri dau tw : Ranh gigi lap dv an dugc gigi han béi:
o PhiaTay Bac : Giap chan nai Tra Su.
o Phiabdng : Gi&p Huong 16 8.
o Phiabdéng Nam : Gidp nai Tra Su.
o PhiaNam : Gidp quoc 10 91 va Khu dd thi Trung tam thi trdn Nha
Bang.

- Tién dd thyc hién dy an dén ngay 30/09/2009:

o  Du an nay dugc UBND tinh An Giang chép thuan dia diém, quy mo xay dung
tai Cong van s6 319/UBND-KT ngay 25/01/2008.

0  Hién tai, Sao Mai An Giang dang xuc tién thuc hién cac thu tuc phap ly khac
dé trién khai xay dung du an.

4.6.9.4 Dy an Khu biét thy nghi duéng NGi Cam

- Tong von dau tw : 100.000.000.000 dong.

- Hinh thirc dau tw : Khu du lich.

- Dién tich : 86.000 m?.

- Dia diém xay dung : BAi dién chua Phat Lén (NGi Cam) thuéc xa An Hao,

huyén Tinh Bién, tinh An Giang.

- Déc diém dv an : Dv an Khu nghi duwdng Thién Canh Son qui mé khoang
8,6 ha nam trén dinh nii Cdm (d6i dién chlia Phat Lan)
v@i canh quan dep, yén tinh va khi hau trong lanh, mét
mé quanh nam. Bay la mét noi ly twdng dé nghi mat,
thw gidn. Ngoai ra, xung quanh du¢i chan nui la khu
dich vu phtrc hgp gom: khu vui choi gidi tri, nha hang,
khach san, trung tdm hdi nghi... da dwgc quy hoach
dong bd. Twong lai, noi day sé la dia diém du lich hang
dau vala diém dirng chan chinh clia du khach khi dén

An Giang.
- Vi tri dau tw : Ranh gi6i lap dv an duoc gi¢i han boi

o Phia bdng : Gidp dat quan doi va duong giao thong tir VO Bau Ién
khu tai dinh cu.

o PhiaTéy : Gidp khu vuc ho Thdy Liém, chua Van Linh va tvgng
Phat Di Léc.

0 PhiaNam : Giap dét 6ng Nguyén Van Phudc va dng Mai Van Dai.

o PhiaBac : Giap dat ong Nguyén Van Diing; phia Dong Bac giap
dat 6ng Tran Van Thanh.

- Tién do thuc hién dv an dén ngay 30/09/2009:
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o Duv an nay dugc UBND tinh An Giang chéap thuan chu tr vong cho cong ty dau
tw tai Cong van s6 2366/UBND-KT ngay 18/07/2007.

0  Du andang cho S& Xay dung trinh UBND tinh cap gidy phép dau tu.

0] Hién tai, Sao Mai An Giang da théa thuan xong va nhan chuyén nhwong
khodng 50% dién tich dat cta dv an.

4.6.9.5 Dy &n Khu lién hgp Céng nghiép va Cang bién qudc té IDI

- Tong von dau tw : 1.200.000.000.000 dong.

- Hinh thirc dau tw : Hop tac dau tw véi Cong ty CP Dau tv & Phat Trién Da
Quoéc Gia (IDI).

- Dién tich : 156 ha

- Déc diém dv an

0 Xy dung cac nha may nong thiy hai san st dung ngudn nguyén vat liéu san
6 clia dia phuong va cac nha may khac phuc vu nhu cau san xuét, tao cong an
viéc lam vanhu cau nha & cho dan cu trong khu vuc.

0] Khu vuc dw an ndm canh Cum cong nghiép V am Céng dang kinh doanh khai
thac va c6 nhiéu nha may ché bién: thdy san doéng lanh, bot ca, tinh luyén
dau,...nén viéc dau tv xay dung Cang IDI dé phuc vu xuat, nhap khau hang
héa clla Cum Cong nghiép Vam Cong, Khu lién hgp Cong nghiép va Cang
Qudc té IDI va dong thoi phuc vu xuét nhap khau hang héa cho toan khu vic
DBSCL la can thiét, cap bach.

- Vi tri dau tw : Ranh gi6i lap dv an duoc gi¢i han boi:
o PhiaTay Béc : Gigp Cum cbng nghiép Vam Coéng va Khu dan cuv hién
hiru.
o Phiabobng : Giap khu dan cu va rach Céi Dau.
o PhiaNam : Giap khu dan cu va Cau Vam Coéng.
o PhiaTéy . Gigp sbng Hau.

- Tién do thuc hién dv an dén ngay 30/09/2009:
o Duv an nay dugc UBND tinh Bong Thap chap thuan chd tr wvong tai Céng van
sb 38/UBND-XDCB ngay 20/01/2009. UBND tinh Bong Thap da trinh B
Giao Thong Van Tai dé nghi bo sung Cang téng hop Qudc té IDI v ao quy
hoach chi tiét Nhém cang bién s0 6.
0  Sao Mai An Giang dang ph6i hop cung IDI dé hoan tat cac thl tuc phap ly dé
tién hanh dau tv xay dung.
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47 BAO CAOKET QUA HOAT BONG KINH DOANH
4.71 ToOm tat mot s6 chi tiéu vé két qua hoat dong kinh doanh ctia Sao Mai An
Giang
- Tong tai san: Nhin vao két qua kinh doanh ctia Sao Mai An Giang trong nam 2007,
nam 2008 va 09 thang dau nam 2009, cd thé thdy tong tai san clia Cong ty tang qua
cac nam. Dac biét nam 2008, trwdc tinh hinh kinh té khé khan nhung tong tai san
clia Sao Mai An Giang van tiang 37,4% so v&i nam 2007 cho thdy hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty lién tuc phat trién.
BANG 9: TOM TAT MOT SO CHI TIEU HOAT BONG
Pvt: Bong
T ngay
Stt Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 01/01/2009 dén
30/09/2009
1 | Téng gia tri tai san 634.345.036.825 | 871.427.534.676 | 916.160.416.140
2 | Doanh thu thuan 203.324.306.441 | 280.646.972.107 | 453.649.318.044
g | Lo nhuan tr hoat dong | oo 1) 577 569 | 21.337.853.999 | 31.153.817.782
kinh doanh
Loi nhuan tir hoat do
4 | Ot mhuan Hrhoat €ONG |- 5 59 595, 708) | (5.701.653.970) | (5.987.556.839)
tai chinh
5 | Lgi nhuédn khéac 110.219.076 68.459.343 449.212.329
Phan 14i/15 0
g | Panlanotong congty | os a0 605 | 0581515453 | 6.719.935.902
lién két, lién doanh
7 | Loi nhuan trudc thué 53.700.494.572 | 25.286.174.825 | 32.335.409.174
8 | Loi nhuan sau thué 42.329.242.451 | 22.265.016.581 | 30.160.430.300
9 | Ty Ié lgi nhuan tra cd tirc 35% 67% -
10 | Ty Ié cd tirc/ménh gia 30% 30% -

Nguon: Sao Mai An Giang

Doanh thu: Song song v i tong tai san, doanh thu ctia Sao Mai An Giang ciing tang
nhanh trong vai nam gan day.

o  Nam 2008, doanh thu ctia Cong ty tang 77.322 triéu dong, tuong duong tang
38% so vGi nam 2007. Doanh thu ndm 2008 tang manh |a do tir gilta nam
2008, Sao Mai An Giang chinh thirc tham gia ITnh vuc xuét khau ca Tra fillet.
Trong 09 thang dau nam 2009, doanh thu xuét khau ca clia Sao Mai An Giang
tiép tuc tang 171.780 triéu dong, twong duong tang 92,58% so v&i nam 2008

do s lwgng don dat hang ctia khach hang ngay cang tang.
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Bén canh d6, nam 2008 doanh thu ctia Sao Mai An Giang tang cling c6 su
doéng gop tlr mang cho thué van phong, dich vu khach san, chiém 2,3% tong
doanh thu, tang 152,5% so v&i nam 2007. Bay la mang kinh doanh duoc ky
vong mang lai ty sudt lgi nhuan 16n va on dinh cho Sao Mai An Giang trong
vai nam t¢i sau khi du an Resort Sao Mai tai Viing T au dugc mé réng, cac du
an khéach san, gidi tri, du lich nghT dwdng tai Long Xuyén, nai Tra Sw, ndi
Cam duoc khai thac.

Bén canh nhitng Iinh virc thic day tang doanh thu thi hoat dong thi cong xay
dung cta Sao Mai An Giang c6 su sut gidm trong nam 2008, véi mic doanh
thu giam 12.547 triéu dong, tvong dwong gidm 21,5% so v&i nam 2007.
Nguyén nhan chinh lado tinh hinh [ am phat vao cu6i nam 2007 dau nam 2008
cao da day chi phi nguyén vat liéu tang cao. Tl quy 2 nam 2008, Chinh ph
thuc hién cac chinh sach kiém ché lam phat do d6 cac d ong von tai trg dy an
tlr cAc ngan hang gidm, von giai ngan cho céac dy an thudc ngan sach cling
dién ra kha chdm nén modt s6 du 4n Sao Mai An Giang dang thi céng cham
dwoc quyét toan. Ngoai ra, trong giai doan nay, Sao Mai An Giang cling ch
dong tap trung nhan thi céng cac céng trinh cé tinh thanh khoan cao, thoi gian
thi cong ngan dé dam bao duy tri va 6n dinh hoat dong kinh doanh vi vay ma
doanh thu ttr ITnh vire ndy sut giam.
BIEU DO 7: TANG TRUONG DOANH THU VA LI NHUAN

bvt: ty dong

2007 2008 09/2009
@ Doanh thu thuan m Loi nhuan sau thué

Ngudn: Sao Mai An Giang
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BANG 10: CO CAU DOANH THU VA LOI NHUAN GOP

bvt: Bong
) ) T ngay 01/01/2009
Nam 2007 Nam 2008 d6n 30/09/2009
Stt | Khoan muc Ty Ty Ty
Giatri trong Giatri trong Giatri trong
(%) (%) (%)
Co cau doanh thu thuan theo tirng Iinh virc hoat dong
Chuyén
1 |nhrong QSD 142.400.380.208 70,0 42.129.848.202 15,0 86.752.003.602] 19,1
dat
o |CONAUINN | o 60 265.632| 287 45.822.08L.745 163 5916970813 13
xay dung
Dich vu,
3 [~ 2545651.601 13 6428688555 23 3.648514.939 0,8
khéch san
4 XUt khau ca 1 1185538500400, 66,1357.319.328.690 78,8
5 |Hanghoa | 727894205 03 12500000 0,003
khéac
Doanh thu
o 003.324.306.441 100,0280.646.972.107 100,0/453.649.318.044/ 100,0

Co cau lgi nhuan gop theo tirng Iinh vuc hoat dong
Chuyén
1 |nhwgng QSD | 51.063.184.403 75,9 17.143.166.666| 41,3/ 38.861.416.635 69,8
dat
Cong trinh
xay dung
Dich vu,
3 i 2.545.651.601 3,8 2.317.309.596 5,6/ (318.918.963) -0,6
khach san
4 |Xuat khau ca - 12.650.244.917| 30,5/ 16.587.638.757| 29,8
5 |Hanghoa . 6.978.355 002 12500000 0,02
khac
Lgi nhuén

gop

13.691.288.504| 20,3 9.400.697.776| 22,6 511.466.936, 0,9

67.300.124.508| 100,0f 41.518.397.310, 100,0| 55.654.103.365 100,0

Ngudn: Sao Mai An Giang

o  Ciing trong ndm 2008, doanh thu tlr hoat ddng kinh doanh chinh trong nhiéu
nam trwéc day la bat dong san da gidam manh, gidm 100.279 triéu dong, tuong
dwong giam 70,4% so véi nam 2007, do thi trvong dia 6¢ dong bang, tin dung

& cac ngan hang bi siét chat lam cho nhu cau bat dong san giam. Trong 09
thang dau nam 2009, tuy ty trong doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong
trong tong doanh thu chi tang nhe 4,1% so v&i nam 2008 nh ung thuc té€ doanh
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thu tir ITnh viec nay datang 44.622 triéu dong, twong dwong tang 106% so v Gi

nam 2008.
BANG 11: MOT SO CHI TIEU VE KET QUA HOAT bONG
bvt: Bong
s in 03 quy dau
Stt Chit 2007 2008
HHEU n&m 2009
1 | Loi nhuan sau thué 42.329.242.451 22.265.016.581 | 30.186.948.390
o | S0 luong co phan dang luu 4.956.300 4.956.300 4.956.300
hanh
3 |EPS® 8.540 4.492 6.091
4 | Book value @ 38.898 51.282 58.094
Ty suét loi nhuj thué
g | 'Y suat o1 hntan sal thue 20,8% 7.9% 6,7%
trén doanh thu thuan.
5 Lf)’l [lhuan sau thué/\Von chu 17.1% 8.2% 9,9%
s& hiru.
7 L’c_ri nhuén sau thué/Tong tai 6.7% 2 6% 3.3%
san.
Nguon: Sao Mai An Giang
Luuy:

@ héng loi nhuan sau thué chia s wong ¢d phan dang Iuu hanh.

@ bang ToNng tai san trir No phai tra trir Ta san vo hinh sau dé chia cho s6 lvong ¢é phan
dang lwu hanh.

- V& lgi nhuan:

(0]

Tuy doanh thu nam 2008 tang manh so v&i nam 2007 nhung lgi nhuan cla
Sao Mai An Giang lai sut giam 20.064 triéu dong, tuvong duong gidm 47,4%.
Lgi nhuan nam 2008 giam so v&i nam 2007 | a do doanh thu tr Iinh viee kinh
doanh bét dong san giam lam lgi nhuan giam tuong ¢ng. Trong khi do, tuy
doanh thu tlr ITnh virc xudt khau thly san tang nhwng do day la nam dau hoat
dong, lai thuan vé thwong mai nén ty suat sinh lgi trong Iinh virc thiy san cla
Sao Mai An Giang khdng 1 én, vi vay khong dong gop vao lgi nhuén trong ky
béo céo.

Trong 09 thang dau nam 2009, theo béo céo tai chinh hgp nhat da dwvoc kiém
toan soat xé, 1¢gi nhuan sau thué clia Sao Mai An Giang dat hon 30.186 ty
dong, tang 35,6% so v&i ndm 2008. Mirc lgi nhuan nay cé duoc chi yéu nho
sy phuc hoi cua Iinh vuc kinh doanh bat déng san.
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4.7.2 Nhitng nhan té anh huéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Sao Mai An

Giang trong ky béo cao

Thuan loi:
- Céc yéu t6 khach quan:

o Viét Nam la quoc gia c6 tdc dd tang truedng GDP trong nhiéu nam lién dat
mirc cao, mic séng clia nguoi dan dugc cai thién dang ké. Thém vao do,
nhiéu dy bao cho thdy dan s6 cta Viét Nam dang tang nhanh, vi vay nhu cau
phét trién co so ha tang, nha & va xay dung tang.

o  Saukhi Viét Nam gia nhap WTO va dugc Hoa Ky thdng qua Quy ché thuong
mai binh thwdng vinh vién (PNTR) da thic ddy lan song dau tu tir nwdc ngoai
vao Viét Nam tang mot cach manh mé vai ndm gan day, gop phan thic day
kinh té xa hdi phat trién.

o  Céc chi truong, chinh sach clia Chinh Phi trong vai ndm gan day déu nham
muc dich dinh huéng, thic day cho nén kinh té phat trién, tao diéu ki én thdng
thoang dé kich thich dau tv trong va ngoai nwéc, tao diéu kién thuan lgi gidp
nguoi dan an cuw lac nghiép nhu chinh sach cho ngwoi Viét Nam dinh cuw &
nwdc ngoai dwoc mua nha va ngu¢i nwéc ngoai dwoc mua can hé trong 50
nam tai Viét Nam, khuyén khich dau tw phat trién khu cong nghiép, khu ché
xuat, cai cach hanh chanh tai cac co quan cong quyén, tdng mic lwong co ban
hang nam...

- Céc yéu t6 chu quan:

o Doi ngli can bo quan tri, diéu hanh clia Sao Mai An Giang cé trinh do va
nhiéu kinh nghiém trong Iinh vy ¢ kinh té - tai chinh, cling nhv Iinh vyc dau tw
cac dy an bat dong san. Tat ca doi ngli 1anh dao va CBCNV ludn dwoc quan
tam dao tao, dao tao lai dé cé kha nang thich (ng linh hoat v&i nén kinh té thi
truong trong boi canh hoi nhap.

o  V6i nguyén téc dam béo tién dd dw an va chét lvong cong trinh, thwong hiéu
san pham cla Sao Mai An Giang d&tré nén quen thudc, dvgc nhiéu nguoi tiéu
dung, nha dau tu trong va ngoai nwéc, dac biét latai cac tinh ddng bang Song
Ctru Long tin nhiém.

0  Sau hon 12 ndm phat trién, Sao Mai An Giang d& c6 nhiéu thanh tich déng
gop tich cwc vao quatrinh phéat trién do thi tai tinh An Giang cling nhu mot so
tinh ddng bang séng Clru Long, vi vay dwoc co quan chinh quyén cac tinh tin
nhiém va tao diéu kién thuan lgi trong qua trinh dau tw. Bong thoi, Cong ty
con dwoc si hop tac thién chi cla cac t6 chic tin dung, dac biét trong giai
doan tin dung bi siét chat nhw ndm 2008, Sao Mai An Giang van tim dwoc
nguon von |& sudt wu dai dé tiép tuc dau tu dw an.

0  Hién tai, Sao Mai An Giang dang ndm gir quy dét tuong duong khoang 1.000
ty dong va nhiéu quy dat dang trong quéa trinh hoan tét thu tuc phap ly. Bay la
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mot lgi thé 16n khi Sao Mai An Giang thuc hién xay dwng v a khai thac kinh
doanh.

o Vi viec md rong hoat dong sang Iinh virc xuét khau thiy san, cung cép dich
vu du lich va sip tgi 1a linh viec ndng san,.. s& gilp Sao Mai An Giang tranh
dwgc nhitng han ché khi phu thudc vao mét nganh kinh doanh. Tl d6, dam
bao on dinh doanh thu valgi nhuan khi tinh hinh kinh té cé nhitng bién dong
nhu nam 2008.

0 Lanséng dau tv vao Viét Nam tang gilp Sao Mai An Giang c6 nhiéu c o hdi
hop tac vai cac doi tac cé tiém luc tai chinh di manh dé thuc hién cac dy an
dau tw 16n mandi lvc Sao Mai An Giang khong thé tv thic hién d voc.

o  Cung véi su tang tredng cla thi truong chirng khoan, thi trwvdng bat dong san
Viét Nam dang c6 dau hiéu am dan, céac so liéu kinh té vi mo cla Viét Nam
dén hét quy 03 nam 2009 déu kha quan... Pay | atién dé dé Sao Mai An Giang
manh dang ti€p tuc dau tw vao cac dy an tiém nang, dong thoi khai thac hét
cac dy an dava dang dau tv co s& ha tang.

Kho khan:

0 V@i mic tong tai san twong dwong 1.000 ty dong, von diéu Ié hién tai clia Sao
Mai An Giang chi chiém khodng 10%, day la mét han ché kha I6n trén con
dwong phat trién.

0  Béncanh nhidu dv &n c6 qua trinh dau tu thuan lgi thi van ton tai mot s6 dv an
dau tu bi cham tién do so voi ké hoach dé ra do cong tac dén b u gidi phéng
mat bang gap kho khan, tré ngai.

o  Tinh hinh kinh té suy gidm va tin dung bi siét chat nam 2008 da tac dong
manh dén nhu cau bat ddng san tai cac tinh trong khu vuc. Tl d6, anh huéng
dén tinh thanh khoan ctia cac dy an vatinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. Hién
tai, thi trwong bat dong san dang am dan, kinh té c¢6 dau hiéu phuc hoi. Tuy
nhién, dé giao dich bat dong san tré nén s6i dong nhu nhitng ndm 2006, 2007
can phai c6 mot thoi gian nhét dinh.

o  Gan day, Ngan hang Nha nwéc da siét chat nguén von vay trung dai han cua
cac ngan hang thuong mai tir 40% xudng con 30% trén von huy dong ngén
han dalam gidm kha nang cho vay du an ddi véi cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san, cling nhu kha nang cho vay trung dai han mua bat dong san doi
v6i khach hang.

0  Bén canh do, goi kich thich kinh t& hd tro 4% | i suat cho vay d6i véi doanh
nghiép cta Chinh Pha trong thoi gian qua khdng h uwéng t6i cac doanh nghiép
hoat dong trong ITnh virc kinh doanh bat dong san.

o  Chi phi dén b, gidi phong mat bang dang bién dong theo chiéu h uéng tang,
dan dén gia von hang ban tang, anh hwéng dén chi phi dau tw cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh ctia Sao Mai An Giang trong nhitng nam ti.
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4.8

4.8.1

0  Hién tai, mot s6 quy dinh m&i nhw quy dinh vé thué thu nhap ca nhan khi
chuyén nhwong bat dong san, quy dinh vé cap doi gidy chirng nhan quyén st
dung dét & vasd hitu nha d... chua c6 hwdng dan cu thé, do dé chwa duoc ap
dung dong bd trén céac tinh thanh, gay ra khé khan cho nguoi dan trong qua
trinh chuyén nhuong tai san, cling nhi ké khai ndp thué. Vi vay, tac dong tiéu
cuc dén giao dich chuyén nhwong bat dong san trong thoi gian qua, 1am anh
huéng dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty.

0  Tham gia hdi nhap nén kinh té thé gi¢i da tao ra sw canh tranh gay gat gilta
cac doanh nghiép noi chung va cac doanh nghiép nganh bat dong san néi
riéng.

V| THE CUA SAO MAI AN GIANG SO VO CAC DOANH NGHIEP KHAC

TRONG CUNG NGANH

Vi thé cla cong ty trong nganh:

Nhin lai chan dudng sau hon 12 ndam thanh 1ap, dén nay Sao Mai An Giang da tré
thanh mot trong nhitng cong ty kinh doanh bat dong san h ang dau tai khu vuc dong
bang song Ciru Long v&i nhigu dy &n I16n thanh cong va dwoc cac cdp chinh quyén,
UBND céc tinh trong khu vuc tin nhiém.

Nam 2008 la nam Sao Mai An Giang gdp nhiéu khé khan nhat do thi truong bat
déng san dong bang. Tuy nhién, bang sw nd luc phan diu cia tap thé Ban | anh dao
va CBCNV, Sao Mai An Giang van gil* dugc nhip d san xuat kinh doanh, dong
thoi Céng ty cling tich cwc chi dong tim dwgc nhiéu ngudn von wu déi dé trién khai
cac dy an dang tién dd, gép phan dua TP. Long Xuyén tré thanh thanh pho céap 1l
clia Viét Nam. Ghi nhan sy no lvc d6, dau nam 2009, Sao Mai An Giang d & duoc
UBND tinh An Giang trao ting Bang khen vé viéc d& cé thanh tich xuét sic trong
san xuét kinh doanh, gép phan vao viéc phat trién kinh té xa hdi tinh An Giang.

So véi nhiéu doanh nghiép hoat dong trong ng anh, Sao Mai An Giang c6 | ¢i thé vé
quy dat co gia tri twvong dwong 1.000 ty dong da thuc hién xong thu tuc giai tda dén
bu tir nhiéu ndm trwdc, nhiéu quy dat khac dang trong giai doan ho an tat cap quyén
sr dung.

Bén canh mang hoat dong kinh doanh chinh, trong thoi gian qua, Sao Mai An Giang

cing da chi dong da dang hda nganh nghé hoat dong nham giam thiéu ri ro trong
kinh doanh. Cu thé, Cong ty da gop von thanh 1ap Cong ty CP Dau tir & Phat trién
DPa Qudc Gia IDI dé phat trién khu lién hop san xuét thiy san tai khu céng nghiép
Lap VO véi dién tich 23 ha dat dwgc nha nwéc giao.

Song song do6, Cong ty cling da gép von chi ph6i vao Céng ty TNHH Diing Thinh
Phét dé trién khai dy an Sao Mai Tower 18 tang (dang xin diéu chinh | én 33 tang)
trén 16 dat co dién tich 4.327,2 m? tai phudng 16, quan 8, TP. H6 Chi Minh.

Tém lai, tuy khong c6 loi thé vé cac dv an 16n tai TP. HCM hay Ha Noi nhv mot s6
doanh nghiép cling nganh dang niém yét trén san chirng khoan nhung Sao Mai An
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4.8.2

Giang van c6 thé manh nhét dinh trong Iinh vuc dau tu, thi céng xay dung tai khu
virc dong bang song Clru Long. Dic biét, Cong ty cling dang trong qua trinh xay
dwng va chuén bi dwa vao khai thac mot sO du an 16n tai cac do thi cé tdc do phat
trién kha nhanh cla Viét Nam nhv TP. HCM, Long Xuyén, M¥ Tho, Viing Tau,
Hoa Binh. Bén canh do, véi quy dat dv an 16n da dwgc hoan tat cac thi tuc dén bu
giai téa, Sao Mai An Giang dang nam giir nhiéu lgi thé khi dua cac du an vao khai
thac. Mac khac, khi cong tac dau tv nang cdp nha may thiy san IDI va nha may ché
bién phu phdm céa Tra cla Trisedco tai Cum cong nghiép Lap V 0 hoan thanh va di
vao khai thac tlr nam 2010, bén canh ngudn lgi nhuan tir ki nh doanh bat dong san thi
khoan thu nhap tir hoat dong kinh doanh thiy san va phu pham sé chiém mot phan
dang ké trong tong thu nhap ctia Sao Mai An Giang trong nhiéu nam toi.

Trién vong phat trién clia nganh

Viét Nam la qudc gia co téc do tiang trwdng GDP kha cao va 6n dinh trong nhiéu
nam qua, day la tién dé quan trong cho sv phat trién clia ng anh kinh doanh bét dong
san tai Viét Nam.

BIEU PO 8: TANG TRUONG GDP VA THU NHAP BINH QUAN
DAU NGUOI TAI VIET NAM

1,200 o
1 8%
1,000 +
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80 + 1 6%
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Nguon: Téng cuc thong ké Viét Nam, don vi tinh TNBQ: USD/ngu0i
Nam 2008 khép lai v&i nhu cau thi truong bat dong san tai khu viec TP. HCM, Ha
Noi va nhiéu tinh thanh khac dong bang. Tai hdi nghi “Binh vi Viét Nam trong
trong lai” dwoc to chirc vao thang 03 nam 2009 tai Ha Noi, nhitng con s6 duw bao vé
tang trwdng kinh té Viét Nam trong nam 2009 do cac to chirc uy tin n wéc ngoai dua
ra cling rdt khac nhau nhu EIU — co quan thong tin kinh té thudc tap doan béo chi
The Economist, don vi t6 chirc hoi nghi dwa ra con s6 wéc tinh kinh té€ Viét Nam sé
chi tang trwdng 0,3% trong nam 2009. Trong khi d6, dai dién Quy Tién té Thé gioi
IMF cho rang GDP ting trudng ndm 2009 cla kinh té Viét Nam c6 thé sé& 14 4,8%;
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con 6ng David Fernandez — Kinh té trudng clia JPMorgan Chase ciing cho rang,
tang truéng GDP cua Viét Nam nam nay sé vao khodng 5%, tuong tw nhu mot du
béo trwéc d6 ciia Ngan hang HSBC.

- Tuy nhién, mot thyc té dang mirng 1a véi nhitng né luc kich thich tang trwdng kinh
t€ ctia Chinh Pht vao dau ndam 2009, t6c do tang GDP cua Viét Nam d a dugc cai
thién dang ké, néu nhw quy 1 nam 2009, toc do tang GDP chi dat 3,1%, quy 2 kha
hon dat 4,46%, thi quy 3 nam 2009, téc dd tang GDP da dat dwgc 5,76%. Tinh
chung 09 thang dau ndm 2009, tdc do tang GDP cla Viét Nam d adat duoc 4,59%.

- Bén canh d6, ngudn vén ODA tap trung phat trién ha tang, do thi mgi trong 09
thang dau ndm 2009 d& giai ngan khoang 1,715 ty USD, bang 90% ké hoach giai
ngan clia cd nam 2009. Ngudn vén FDI thi giai ngan dugc 7,2 ty USD, tuong duong
vOi 72% ké hoach giadi ngan 10 ty USD trong nam 2009, ... cho thdy suv héi phuc
kinh té 1ard nét.

- Sao Ma An Giang c0 tru s¢ tai TP. Long Xuyén, tinh An Giang, mdt trong nhiing
thanh phd phét trién nhét trong khu virc Bong Bang Séng Ciru Long — do thi loai 1
clia c& nwdc, mot khu vire kinh té nang dong v a phét trién nam lién ké voi vang kinh
té€ trong diém Phia Nam va gidp ranh v&i Campuchia, do dé tinh hinh giao throng
gita An Giang va Campuchia dang kha thuan lgi. Uéc tinh dén hét thang 7 nam
2009 gia tri kim ngach xuat khau qua nam clra khau clia An Giang | a Vinh Xuong,
Tinh Bién, Khanh Binh, Vinh Hoi Dong va Béc Pai c6 chigu huéng ting manh, dat
438 triéu USD.

- V@i dan so cua ving chiém khodng 22% dan so ca nuwdc, voi toc do phat trién va do
thi hoa nhu hién nay, nhu cau vé nha & va cac khu vui choi giai tri, nghi dudng, cac
t6 hop thwong mai trong khu virc s& ting cao trong nhirng ndm sap tai.

- Dai véi Iinh vire xuét khau ca Tra fillet: Ca Tra | a mot trong nhitng san pham thiy
san dac thu cla Viét Nam duwoc xudt khdu dén 100 quéc gia va vung [anh tho trén
thé gidi. Theo thdng tin tlr Hiép hdi ché bién va xuat khau thay san Viét Nam, tinh
dén hét nam 2008, Viét Nam c6 khodng 439 nha may ché bién thly san. Thong tin
tlr thi treong tiéu thu thly san cho thdy, ca Tra Viét Nam d&lam thay doi théi quen
tiéu ding ca thit trang @ My, EU va Nga. Trong 10 ndm qua, c& Tra, Basa Vi ét Nam
c6 toc do tang tredng cao. Nam 2008, tong san lwong ca Tra Viét Nam dat 640.829
tdn. Theo ké hoach phét trién clia B6 Thly San (Nay |a B6 Nong nghiép va Phét
trién ndng thon) dén nam 2010, kim ngach xuét k hau thly san clia Viét Nam du kién
dat 4 ty USD, dén nam 2020 dv kién dat 5 ty USD, mirc tang tr wéng xuét khau trung
binh dat 10,63%/nam. Trong do6, kim ngach xuét khau ca Tra dv kién sé dat tr én 1 ty
USD. Diéu nay cho thdy ca Tra, Basa la mdt trong nhirng mat hang thly san xuat
khau cht lwc clia Viét Nam va dang c6 nhiéu tiém nang phat trién.
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PONQASUS

CA TRA XUAT KHAU - PANGASIUS

4.8.3 Danh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién ctia Cong ty vai dinh h wéng cla
nganh, chinh sach ctia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi.

- V@i vi thé vatrién vong phat trién cla thi trwdng bat dong san ca nwéc noi chung va
clia khu virc Dong bang Séng Clru Long nai ri éng, dinh hudng phat trién chung cla
Sao Mai An Giang la phu hgp khi nhitng dv &n clia Cong ty tap trung gidi quyét cac
nhu cu nha & va phét trién do thi trong khu vuc.

- Theo quy hoach xay dyng ving dong bang séng Clru Long dén nam 2020 v a tam
nhin dén nam 2050, pham vi 1ap quy hoach bao gém ranh gi¢i h anh chinh cla TP.
Can Tho va 12 tinh trong khu vuyc. Dién tich ty nhién cla vung khoang 40.604 km?,
dwong bién gidi véi Campuachia khodng 330 km, bo bién dai trén 700 km va
khoang 360.000 km? viing bién thudc chli quyan. Dién tich dan s6 khoang 30 — 32
triéu ngudi, trong do6 dan do thi tir 25 — 27 triéu nguoi véi ty 1€ d6 thi hda khodng 40
— 50%. V6i nhitng thay ddi trong chinh sach va dinh hudng clia Chinh pht cho thay
[Tnh virc bat dong san hién dang la mot trong nhitng Iinh vec duoc quan tam va
khuyén khich dau tw phat trién, dac biét la cic du an dau tw phat trién co s ha tang,
khu dan cu, khu dé thi mai.

- Da6i voi Iinh vuc xuét khau ca Tra: Nhw phan tich trén, ca Tra la mot trong nhiing
mat thdy san xuét khau chd lyc cta Viét Nam trong nhiéu ndm qua. Viéc li én két
v@i IDI trong Iinh virc xudt khau ca Tra | amot trong nhitng bwdc di tich cuc doi voi
Sao Mai An Giang trong viéc da dang nganh nghé hoat dong, giam rdi ro va phu
thudc vao nganh xay dung c6 ty suat sinh lgi thdp, lam tdng co hoi phat trién cho
Cong ty trong twong lai khi hoat dong xuat khau ca tim dwgc thi trvong xudt khau
on dinh.
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TONG GIAM BOC CTY SAO MAI AN GIANG VO1BOI TAC THI TRUONG MY
(GENERAL DIRECTOR OF SAO MAI POSED WITH THE USA PARTNERS)

49 CHINH SACH BOI VOI NGUOI LAO BONG

49.1 S0 luong va co cdu lao dong:

- Tong so lao dong clia Sao Mai An Giang tinh dén thoi diém hién tai | a 149 nguoi.
- Trong do, co cau lao dong clia Cong ty nhu sau:

BIEU PO 9: CO CAU LAO BONG THEO CHUC DANH

6

Sttt Chirc danh Ty 1€ (%
lao dong y1é (%) DlS%
1 Quén ly 27 18
2 Nhan vién 122 82
Téng 149 100 8%
Nguon: Sao Mai An Giang
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BIEU PO 10: CO CAU LAO PONG THEO TRINH BO HOC VAN

SO Ty Ié
Stt Trinh do hoc van R 3; ¢
lao dong (%) . 7%
1 Bai hoc va trén dai hoc 55 37
2 Caodang 11 7
3 Trung cép, k¥ thuat vién 21 14 14% %
4  COng nhan 62 42
Téng 149 100
Nguon: Sao Mai An Giang
BIEU PO 11: CO CAU LAO BONG THEO THAM NIEN CONG TAC
sit Tham nién | SdoA T};'e
aodong (%) - 5%
1 Du6ilnam 66 45
2 T 1déndudi 3 ndm 37 25
3 T 3déndudi5nam 17 11 11%
19%
4 T 5ndmtrd 1én 29 19
Tong 149 100
Nguon: Sao Mai An Giang

492 Ché dolam viéc:

- Cong ty t0 chirc lam viéc 8 gid/ngay, tlr 5 hodc 6 ngay/tuan tly theo tinh hinh ké
hoach s&n xuéat kinh doanh cta Cong ty. Ngoai ra, khi c6 yéu cau vé tién do san
xudt, kinh doanh, Sao Mai An Giang c6 thé y éu cau can bo nhan vién lam thém gio
va thuc hién cac ché do dai ngd thda dang cho nguoi lao ddng, ngoai viéc dam bao
quyén lgi cho nguoi lao dong theo quy dinh clia Nha nuwéc.

- Tét cA CBCNV déu duoc nghi phép nam theo ché do cla nha nwéc hién hanh va
dugc xét 1én lvong khi dén ky han.

- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day dd trang thiét bi 1am viéc cho CBCNV
clia Cong ty. Bai véi luc lvong lao dong truc ti€p, Cong ty trang bi day du ph wong
tién bao ho lao dong va ludn tuan thi nghiém ngit cac nguyén tac vé an toan lao
doéng.

4.9.3 Chinh sach lvong thwéng va phuc lgi:

- Tat ca CBCNV cla cong ty déu duwoc ky hop dong lao dong, dwoc dong bao hiém xa
hoi, bao hiém y té vabao hiém tai nan theo quy dinh.
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l -P l a
SAD MAI CGHSCUHF §
w i

Tuy thudc vao két qua kinh doanh, céng ty con co thudng thém cho CBCNV vao
céc dip [8, tét.

Ngoai ra, hang ndm Coéng ty trich mot phan lgi nhuan dé gitp d& nhirng can bo cong
nhan vién gap hoan canh kho khan va c6 cac ché do vu dai vé nha & cho CBCNV
Cong ty. Bén canh dd, Céng ty con nudi dudng Ba me Viét Nam anh hung va tich
cuc tham gia cac hoat dong quyén goép giup doéng bao bi bdo lut, quy vi ngudi
ngheo, xay nhatinh thuvong ...

Chinh séch tuyén dung, dao tao:

Tuy hoat déng cht yéu & khu vuc céc tinh déng bang song Clru Long, nh ung Sao
Mai An Giang van ch trong dén viéc tuyén dung nguoi lao dong c6 nang luc, dap
rng nhu cau mé rong hoat déng san xuat kinh doanh. T Uy vao tlrng vi tri cu thé ma
Sao Mai An Giang d@ ra nhitng tiéu chudn bat budc riéng, song tét ca cac chic danh
déu phai dap (rng cac yéu cau co ban nhu c6 trinh dé chuyén mon co ban, c6 y thirc
phét trién nghé nghiép vaco tinh ky luét cao.

Bén canh viéc tim kiém nhan tai, Sao Mai An Giang cling c6 cac chinh sach luong,
thwdng dac biét d6i voi cac nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac Iinh vuc
lién quan. Bong thi, Cong ty cling chi dong tao diéu kién g&ri nhan vi én gidi, nhan
vién c6 tiém nang Ién TP. HCM hoac di nwéc ngoai hoc. Song song do6, Ban lanh
dao Cong ty cling ludn c6 chinh sach khuyén khich ddi ngli nhan vi én thwdng xuyén
hoc tap nang cao trinh do.

O MAI AN TET VOl NGOl Na

e

SAO MAI AN GIANG V1 CONG TAC XA HOI - SAO MAI PARTICIPATING SOCIAL WORKS

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH BT & PT VN (BSC) 97
Website : www.bsc.com.vn

Email

: service@bsc.com.vn


www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn

CTY CP. PAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TiINH AN GIANG

BAN CAO BACH

- SAO MAI ROAD-SHOWS IN 2007

HOI NGHI KHACH HANG SAO MAI AN GIANG NAM 2007
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4.10

411

4111

CHINH SACH cO TUC
Ty I& chi tra c6 tlc

Dv ki€n nam

NoOi dung 2007 2008 2009

Ty Ié chi tra co

e aen 14 30% 30% 30%
tlrc/von diéu Ié

Chinh séch chi tra c6 tirc: Céan civ theo Diéu 1é clia Cong ty, ty & c6 tirc hdang ndm

do HDQT dé xuat va do BPHPCD quyét dinh.

0  Cong ty chi duwoc tra c6 tirc cho cac co dong khi kinh doanh ¢é 18 va da hoan
thanh nghta vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

o  Co dong dwoc chia cb tuc theo ty 1é von gop.

Ty Ié co tirc sé dvoc DHDCD quyét dinh dva trén dé xuédt clia HPQT cén cl trén

két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh va ké hoach kinh doanh cla cac

nam toi.

Céc nam trwéc, do nhu cau vén dé thuc hién dau tw vao cac du an nén Cong ty

khong thuc hién viéc chi trd co trc magit lai dé tai dau tu.

Nam 2009, ngoai viéc Sao Mai An Giang du kién tra cd tirc bang tién mat 30%,

dwoc sw dong y ciia DPHDCD, Ban lanh dao Sao Mai An Giang cling da quyét dinh

phét hanh c6 phiéu thwdng cho c6 dong hién hitu voi ty 1€ 1:1 tlr ngudn loi nhuan

chwa phan phoi. Tinh dén thoi diém Sao Mai An Giang ndp ho so Ién SGDCK TP.

HCM, Cong ty da thuc hién viéc phat hanh co phiéu thudng theo ty I& 1:1, chua

thuc hién viéc chi tra c6 tirc bang tién mat 30%.

TINH HINH HOAT BONG TAI CHINH

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31

thang 12 hang nam.

DPon vi tién té st dung trong ké toan: Bong Viét Nam.

Béo cédo tai chinh clia Cong ty trinh bay pht hop véi cac chudn muc ké toan Viét

Nam theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 do BO Tai Chinh ban

hanh.

Cac chi tiéu co ban

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

0  Hang tén kho dwoc tinh theo gid goc. Trwdng hop gia tri thuan co thé thuc
hién duoc thdp hon gia goc thi phai tinh theo gia tri thuan co6 thé thuc hién
dwoc. Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién v a cac chi
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phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dwgc hang tén kho ¢ dia diém va
trang thai hién tai.

Giatri hang ton kho dugc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va
c6 diéu chinh vao cudi ky k€ toan.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuwong phap ké khai thuong xuyén.

Dv phong giam gia hang ton kho duwoc 1ap vao thoi diém cubi nam lasd chénh
|éch gitra gia gbc clia hang ton kho 1én hon gid tri thuan c6 thé thuc hién dwoc
cla chang.

Nguyén tic ghi nhan vakhau hao tai san c6 dinh:

(0]

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh vo hinh duoc ghi nhan theo gia goc.
Trong qua trinh st dung, tai sdn c6 dinh hitu hinh, tai sdn c¢6 dinh v hinh
dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iy ké va giatri con lai.

Khéu hao ctia Cong ty duoc tinh theo phuong phép dwong théng. Thoi gian
khau hao dwoc wdc tinh nhw sau:

=  Nhactra, vat kién tric 10-15nam
] May mdc, thiét bi 05 nam
= Phuwong tién van tai 06 — 10 nam
= Thiét bi, dung cu quan ly 05 nam

=  Quyeén s dung dat vo thoi han Khdng tinh khau hao

Nguyén t&c ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

(0]

Khoadn dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong
phdp gia gdc. Loi nhuan thuan dwoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat
sinh sau ngay dau tv dwgc ghi nhan vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh
doanh. Céc khoan duoc chia khac (ngoai lgi nhuan thuan) duoc coi la phan
thu h6i cac khoan dau tu va duoc ghi nhan lakhoan gidm trir gia goc dau tuw.
Céc khoan dau tu ching khoan tai thoi diém bao cdo cé thoi han thu hoi von
trén 1 ndam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dwgc phén loai latai san dai han.

Mtrc lvong binh quén:

5 M trc lvong binh quéan
Nam " s,
(déng/nguoi/thang)
2007 3.000.000
2008 4.200.000
Dy kién 2009 5.000.000

Thanh toan cac khodn ng dén han: Cac khoan ng ctia Cong ty ludn d wgc thanh toan
day du va ding han trong cac nam qua. Hién nay, Cong ty khong c6 céc khoan ng
qué han.
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- Céc khoan phai nép theo luét dinh:

(0]

Cong ty ludn ludn thanh toan day da va ding han cac khoan thué VAT, thué
thu nhap doanh nghiép theo cac quy dinh ctia nha nwéc.

Nam 2008, Cong ty dwoc mién giam thué & mot s6 dw an gdm dy an Khu dan
cr Binh Khanh va Khu dan cv Ap Thi duoc giam 50% thué TNDN; du an
Khu dan cv Phi Hoa dwoc ap dung thué sudt 20%, gidm 50% thué TNDN v a
mién thué thu nhap [Ty tién. B én canh d6, thué TNDN clia Cong ty trong quy
4/2008 dugc giam 30%.

- Céc khoan thué Sao Mai An Giang dang ti€p tuc dwoc vu dai trong nam 2009 va cac
nam tiép theo nhuv sau:

(0]

Nam 2009, Cong ty duoc gidm 30% thué TNDN theo Nghi quyét s6
30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008.

Riéng dv an khu dan cv Binh Khanh dwgc gidm 50% thué TNDN trong ndm
2009, 2010, 2011.

Riéng dy an Phi Hoa duoc ap dung thué suat 20%, giam 50% thué TNDN
trong nam 2009, 2010.

- Trich [ap cac quy theo luat dinh:

(0]

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo ding Diéu Ié t6 chic v & hoat
dong clia Cong ty, theo quyét dinh ctia D HDCD thudng nién.

M0i ndm, Cong ty sé trich 5% lgi nhun rong clia Cong ty vao Quy du phong
tai chinh cho dén khi bang 10% v6n diéu 1&. Ngoai ra, ty & trich lap cac quy
phét trién kinh doanh, quy khen thwdng, quy phic loi sé do PHDCD quyét
dinh pht hop véi quy dinh trong phién hop thudng ky hang nam.

- Chi tiét dv no vay clia Sao Mai An Giang dén ngay 30/09/2009 nhuv sau:

BANG 12: CHI TIET DU NOQ VAY

Stt Khoan muc SO tién (VND) | Ty lé
Vay ngan han
01 | Ngan hang Ngoai Thuvong An Giang 26.200.000.000 | 18,9%
02 | Ngan hang Phét trién An Giang 100.196.600.000 | 72,4%
03 | 26 doi twong lacanhan vatd chirc khac 12.054.989.500 | 8,7%
Téng cong 138.451.589.500 | 100%
Vay trung — dai han
01 | Ngan hang Ngoai Thuvong An Giang 56.630.000.000 | 27,6%
02 | Ngan hang Phét trién An Giang 27.503.334.000 | 13,4%
03 | Ngan hang TMCP Sai Gon chi nhanh An Giang | 120.391.240.000 | 58,8%
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Stt Khoan muc S6 tien (VND) | Tylé
04 | 03 dodi twong lacanhan vato chiic khac 380.000.000| 0,2%
Téng cong 204.904.574.000 | 100%

Nguon: Sao Mai An Giang
Ghi _chi: Theo thong tin tir Sao Mai An Giang, dén ngay 30/092009, Cong ty khong c6 cac
khoan ng quéa han, tré han déi véi cac déi twong duoc trinh bay & Bang 12 néu trén.

- Chi tiét phai thu clia Sao Mai An Giang dén ng ay 30/09/2009:
BANG 13: CHI TIET KHOAN PHAI THU

Stt Khoan muc S6 tien (VND)
01 | Phai thu khach hang 106.916.302.232
Phai thu khach hang xay dung @ 45.018.469.095
Phai thu khéch hang ngoai xay dung @ 61.897.833.137
02 | Tratruéc cho nguwdi ban® 22.743.427.781
Trd trwdc cla Sao Mai An Giang 20.135.427.781
Tré trwGe cla Trisedco 2.608.000.000
03 | Phai thu ndi bo ngan han 942.390.000
04 | Céc khoan phai thu khéac 12.322.399.809
Téng cong 142.924.519.822

Ngudn: Sao Mai An Giang
Ghi chu:
@ Pay 1a cong no cia 45 khach hang do Sao Mai An Giang nhan thi cong xay dung phét
sinh tai thoi diém bao cdo. Phan 16n la cong no vai chuc dén vai tram triéu dong, c6 5
khéch hang cé cong ng 1 ty dong tré 1én.
@ L& cong no clia 49 khach hang clia Sao Mai An Giang phat sinh tai thoi diém bao cao.
Trong dd c6 02 khach hang cé cong ng Ién la Cong ty CP Dau tv & Phat trién Da Quéc Gia
vGi gia tri phai thu 1a 60.499 triéu dong tir hoat dong xuat khau ca va khoang 1.034 triéu
dong lakhoang tién thué nha ctia Cong ty CP XNK Thuy San An Giang.
® Pay 1a khoan (ng trudc tién cung cap vat tw cho 29 nha cung cép clia Sao Mai An Giang
phét sinh tai thoi diém bao céo. Trong khoan muc (ng tr wéc, c6 2,6 ty dong latién (rng
tredc clia Trisedco cho cac nhacung cép vat liéu xay dung thudc dv &n nha méy phu pham
cla doanh nghiép nay.
Céc khoan phai thu trén déu la cac khoan phai thu chua dén han phdi thanh toan. Cong ty
cling khéng phat sinh cac khoan ng kho d oi.
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- Phai trd nguoi ban ctia Sao Mai An Giang dén ngay 30/09/2009:
BANG 14: CHI TIET KHOAN PHAI TRA

Stt Khoan muc S6 tien (VND)

01 | Phai trd khach hang xéy dung 20.450.216.134

02 | Phai tra khach hang ngoai xay dung 35.609.919.181

03 | Phai tra khach hang clia Trisedco 42.237.248.000
Téng cong 98.297.383.315

Nguon: Sao Mai An Giang
Ghi _chu: Bay la cong no cua khoang 143 khach hang cla Sao Mai An Giang phat sinh tai
thoi diém bao cdo, chwa dén thoi di€ém thanh toan. Sao Mai An Giang cho biét Cong ty dam
bao ludn thanh toan cac khoan ng d6i véi khach hang ding thai han.

4.11.2 Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
BANG 15: CAC CHI TIEU TAI CHIiNH

Tai thoi
Chi tiéu 2007 2008 diém
30/09/2009
Chi tiéu vé kha nang thanh toan (lan)
+ Hé s6 thanh toan ngan han
v . . 2,22 1,31 1,17
(Ta san ngan han/Ng ngan han)
+ Hé s0 thanh toan nhanh
. . o . 1,66 0,66 0,51
(Té san ngan han — Hang ton kho)/Ng ngan han
Chi tiéu vé co cdu von (1an)
+ Hé s6 ng/ToOng tai san 0,61 0,69 0,67
+ Hé sd no/Von chu s& hitu 1,57 2,22 2,01
Chi tiéu vé nang luc hoat dong (lan)
+Vong quay hang ton kho
L ?q ay ,g o . ~ 1,07 1,22 1,48
(Giavon hang ban/hang ton kho binh quan)
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,32 0,32 0,50
Chi tiéu vé kha nang sinh lgi
+ Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 21% 8% 7%
+ Lgi nhuan sau thué/Von chd sé hiru 17% 8% 10%
CONG TY TNHH CHU'NG KHOAN NH BT & PT VN (BSC) 104

Website : www.bsc.com.vn
Email : service@bsc.com.vn


www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn

CTY CP. PAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TiINH AN GIANG

BAN CAO BACH

Tai thoi
Chi tiéu 2007 2008 diém
30/09/2009
+ Loi nhuan sau thué/Tong tai san 7% 3% 3%
+ Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh th
f_)’l nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu 20% 8% %
thuan
Ngudn: Sao Mai An Giang
Nhan xét:
- Hé s6 thanh toan nhanh clia Sao Mai An Giang c6 xu h wéng gidm trong giai doan
vlra qua vi:
o  Giatri ti san ngén han clia Cong ty nam 2008 ting 68,1 ty dong so v&i nam

2007, trong d6 cht yéu la giatri hang ton kho (hau hét la giatri bat dong san)
tang 153,6 ty dong. Mac khac, ngudn von tai tro cho viéc tang gia tri hang ton
kho chdl yéu 1a ng ngan han, cu thé khoan muc ng ngan han clia Cong ty nam
2008 tang 227,5 ty dong so vai nam 2007. Vi vay, hé s6 thanh toan nhanh cla
Sao Mai An Giang trong nam 2008 d & giam dang ké so v&i nam 2007.

Tai thoi diém 30/09/2009, gié tri tai san ngan han ctia Sao Mai An Giang giam
74,5 ty dong so vai thoi diém 31/12/2008, do gia tri cac khoadn phai thu clia
Cong ty giam 72,2 ty dong. Trong khi do, gié tri ng ngan han ctia Cong ty chi
gidm 12,4 ty dong. Vi vay, hé sd thanh toan nhanh clia Cong ty ti€p tuc giam.

- V@ chi tiéu lgi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh chia doanh thu thuan n éu &
Bang trén c6 xu huéng giam manh trong giai doan vira qua lavi

(0]

T cudi quy 1 nam 2008, kinh t€ Viét Nam gdp nhiéu kho khan, ngudn von tin
dung tlr cac ngan hang bi siét chat, do d6 nhu cau bat dong san trén thi truong
gidm manh, lam doanh thu t&r Iinh vyc kinh doanh bdt dong san, Iinh vuc
chinh mang lai lgi nhuan cho Sao Mai An Giang giam manh.

Trong khi do6, Sao Mai An Giang vira tham gia ITnh virc xuat khau thly san,
bén canh doanh thu tir hoat dong nay tang manh thi chi phi ban hang va chi
phi quan ly doanh nghiép ctia Cong ty cling tang . Méc khac, ty suat lgi nhuan
trén doanh thu cla Iinh vuc thly san thuong kha thap. Vi vay, ty 1€ lgi nhuan
thuan tir hoat kinh doanh chia doanh thu thuan Sao Mai An Giang trong giai
doan ndam 2008 va 09 thang dau nam 2009 da giam manh so v&i nam 2007.
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412 HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC, BAN KIEM SOAT, KE
TOAN TRUONG

4.12.1 Danh sach Ban lanh dao Sao Mai An Giang:

Sit Ho vatén Chire vy N?}gﬁt:;ﬁ”hg' S5 CMND
Hi dong quan tri

01 | Lé Thanh Thuén Chu tich 10/03/1958 350006170
02 | Nguyén Van Hung Ph chi tich 18/05/1954 351139667
03 | Lé Xuan Qué Thanh vién 1968 351259440
04 | Lé Van Chung Thanh vién 1964 351393479
05 | VO Qudc Chanh Thanh vién 1958 351387175
Ban Téng giam ddc

01 | Lé Thanh Thuéan Tong Giam doc 10/03/1958 350006170
02 | Nguyén Van Hung Pho Téng Giam doc 18/05/1954 351139667
03 | LéVan Chung Phé Tong Giam doc 1964 351393479
04 | Lé Xuan Qué Pho Tong Giam doc 1968 351259440
05 | Nguyén Hoang Sang Giam déc Tai chanh 1976 351310520
06 | Lé Thi Phuong K€ toan trudng 1980 171652200
Ban Kiém soat

01 | Pinh Hoai An Trudng ban 1973 351156439
02 | LEThi Tinh Uy vién 1985 172343369
03 | Lé Thanh Hanh Uy vién 1974 172319532
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4.12.2 HOi dong quan tri

a) Ong Lé Thanh Thuén — Ch tich HPQT kiém Téng Giam déc

- S6 CMND

- Gi@i tinh

- Ngay sinh

- Noi sinh

- Qudc tich

- Dan toc

- Qué quan

- Dia chi thuong trd

- Trinh do hoc van

- Trinh d6 chuyén mén
- Trinh dd chinh tri

- Quatrinh cbng tac
T 1977 - 1979
Tw 1979 - 1980
Tw 1980 — 1982
Tw 1982 — 1986
Tw 1986 — 1992
Tw 1992 - 1995

O O O O o o

o  Tu 1997 dén nay

: 350006170 cap ngay 17/01/2008 tai An Giang.
: Nam.

: 10/03/1958.

: Xuan Thinh, Triéu Son, Thanh Hoéa

: Viét Nam.

- Kinh.

: Triéu Son, Thanh Héa

: S0 18 Truong Phuwéc Phan, phudng Binh Tri Bong,

Quén Binh Tan, TP. HCM.

1 12/12.
: Ky sv Xay Dung.
: Trung cap.

: Can bd S& Xay dung An Giang.

: Can bd S& quan ly nha dat An Giang.

: Can bd Ban Xay dung, UBND Tinh An Giang.

: Chanh van phong Uy ban XDCB Nha nuéc An Giang.
: Gidm ddc Cong ty Lién doanh Kién tric An Giang.

: Giam déc xi nghiép Xay dwng Tay Song Hau thudc

Cong ty Xay dwng Mién Tay, Bo Xay Dung.

: Tong Giam déc kiém Bi thy Dang bd clia Sao Mai An

Giang.

- Chtrc vu cong téc hién nay & Cong ty : Chl tich HDQT kiém Tong Giam déc;

- Chtrc vu tai cac to chirc khac:
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Chu tich HBQT Cong ty CP Dau tw & Phat trién Da Qudc Gia.
Chut tich HDQT Cong ty CP Du lich & Phét trién Thly san.
Cht tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Diing Thinh Phat.

S& hiru

Pai dién so hitu
- Céac khodn ng voi Cong ty
- Hanh vi vi pham phép luat
- Quyén lgi mau thuan
- Nhitng ddi twong lién quan cé si hitu co phan ctia Cong ty:

0
0
0
- SO lwgng o phan so hitu
0
0

: Khdng co.

: Khéng co.
: Khong co.

: 800.000 c0 phan, chiém 8,07% von diéu lé, trong do:
: 800.000 c6 phan.
: Khdng co.

Ho tén Dbéi tuong S6 CMND S0.¢0 ptlén ?ém gic
(co phan)

Lé Ngoc Xuyén Anh rudt 170774361 22.200
Lé Van Thong Anh ruft 172321457 4.000
Lé Thi Thay Em rudt 351700796 100.000
Lé Van Thay Em rudt 351627326 160.000
Lé Van Chung Em rudt 351393479 600.000
Lé Van Thanh Em rudt 351400599 104.000
V6 Thi Thanh Tam Vo 351343854 814.000
Lé Thi Nguyét Thu Con rudt 351592182 80.000
L& Thi Thién Trang Con rudt 351916791 60.000
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b) Ong Nguyén Van Hung — Phé chii tich HDQT kiém phé Téng giam déc

- S5 CMND : 351139667 cdp ngdy 18/04/2007 tai An Giang.
- Gi@i tinh : Nam
- Ngay sinh : 18/05/1954.
- Noi sinh : Bong Thap
- Qudc tich : Viét Nam
- Déan toc : Kinh
- Qué quan : Bong Thap
- Bia chi thuong trd : 49/30 Khic Thira Dy, phuvong My Binh, TP. Long
Xuyén, tinh An Giang.
- Trinh d6 hoc van :12/12
- Trinh d6 chuyén moén : Trung cdp Xay dung
- Trinh d0 chinh tri : Trung cap
- Quatrinh cbng tac ;
o Tur1975- 1988 : Cong téc tai Phong chinh tri Tinh doi An Giang;
o Tir1988 - 1989 : Giam doc Xi nghiép Cat — S& xay dung tinh An
Giang;
o  Twr1989 - 1990 : Trwvang phong td chirc S& Kinh té€ déi ngoai An Giang;
o  Tw1990 - 1995 : B0i truéng BOI quan ly thi truong Tinh An Giang;
o  Tw1995 - 1997 : Thanh tra S& Thuwong mai Du lich Tinh An Giang;
o  Tu 1997 dén nay : Cong tac Sao Mai An Giang.

- Chtrc vu cdng téc hién nay & Cong ty: Phd Cha tich HDQT kiém Pho Tong Giam doc.
- Chiic vu tai cac td chirc khac:
0  Pho Chutich HDQT Cong ty CP Pau tw & Phat trién Da Qudc Gia.
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o  Thanh vién HDQT kiém Tdéng giam déc Cong ty CP Du lich & Phat trién

Thay San.
- S0 lvgng ¢b phan s hiru  : 200.000 co phan, chiém 2,02% von diéu &, trong do:
o Syhiu : 200.000 c0 phan.
o Daidién s¥ hitu : Khdng c6.

- Céc khoan ng véi Cong ty : Khéng co.
- Hanh vi vi pham phéap luat : Khoéng co.

- Quyén loi mau thuan : Khéng co.
- Nhitng ddi twong lién quan cd s& hitu co phan ctia Cong ty:

. . . S6 ¢6 phan nam gitr

Ho tén boi twong S6 CMND .
(Cb phan)
Nguyén Thi Ha Vo 352042198 60.000
Nguyén Thi Diéu Hién Con rudt 351355224 340.000
c) Ong V& Quéc Chanh — Thanh vién HBQT
""!:u
- S6 CMND : 351387175 cép ngay 17/01/1997 tai An Giang.
- Gi@i tinh : Nam.
- Ngay sinh : 1958.
- Noi sinh : Tinh Bién, An Giang.
- Qudc tich - Viét Nam.
- Dan téc : Kinh.
- Qué quén : Tinh Bién, An Giang.
- Dia chi thuong trad : 19/4 Tran Hung Pao, P. My Quy, Long Xuyén, An
Giang

- Trinh d6 hoc van 1 12/12
- Trinh d chuyén mén . Ky thuat xay dvng.
- Quatrinh cbng tac : T ndm 1997 dén nay lam viéc tai Sao Mai An Giang.
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- Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién HDQT.
- Chtrc vu tai cac to chirc khac:
0  Thanh vién HDQT Cong ty CP Dulich & Phét trién Thay san.
- S0 lwgng co phan so hitu  : Khdng co.
- Céc khoan ng véi Cong ty : Khéng co.
- Hanh vi vi pham phéap luat : Khodng co.

- Quyén loi mau thuan : Khéng co.
- Nhitng ddi twong lién quan cd s& hitu co phan ctia Cong ty:

. . . S6 ¢6 phan nam gidr

Ho tén boi tuvong S0 CMND P
(cd phan)

V6 Thi Thanh Tam Chi rudt 351343854 814.000
VO Thi Hong Tam Em rudt 351220418 20.000
d) Ong L& Van Chung - Thanh vién HDQT
- CMND sb : 351393479 cap ngay 03/09/1996 tai An Giang.
- Gi@i tinh : Nam.
- Ngay sinh : 1964.
- Noi sinh : Triéu Son — Thanh Héa.
- Quadc tich : Viét Nam.
- Dén téc : Kinh.
- Qué quén : Triéu Son — Thanh Héa.
- Dia chi thuong tra : 72 Tran Nhat Duat, TP. Long Xuyén, An Giang.
- Trinh d0 hoc van 1 12/12
- Trinh d6 chuyén mon : Trung cap co khi
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- Qué trinh cbng téc

o Tw1985-1987 : Phu trach tién lvong Xi nghiép Lién hiép Puong sat
Hug;

o Tw1987 — 1990 : Lao dong tai Cong Hoa Dan Chu Blc;

o  Tw1991 -1993 : Cong téc tai Cong ty lién doanh kién tric An Giang;

o Twr1994 - 1996 : D0i truéng xay dung Cong ty Xay dung Mién Tay;

o  Tu 1997 dén nay : Cong tac Sao Mai An Giang.

- Chtc vu cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam ddc.
- Chrc vu tai céc td chirc khac:
0  Thanh vién HDQT kiém phé T ong giam doc Cong ty CP Dau tw & Phat trién
Pa Quéc Gia.
0  Thanh vién HDQT Cong ty CP Du lich & Phét trién Thdy san.
- SO lwong ¢o phan s hitu  : 600.000 cd phan, chiém ty 1& 6,05% von diéu lé.
o Syhiu : 600.000 c6 phan.
o Daidién s¥ hiru : Khéng co.
- Céac khodn ng voi Cong ty : Khong cé.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khéng cd.

- Quyén loi mau thuan : Khong co.
- Nhitng ddi twong lién quan cé si hitu cd phan ctia Cong ty:

Ho tén Ba6i twgng S6 CMND S0 c0 ptlén ?ém o

(co phan)

Lé Ngoc Xuyén Anh rudt 170774361 22.200
Lé Van Thong Anh rudt 172321457 4.000
Lé Thanh Thuén Anh rugt 350006170 800.000
Lé Thi Thay Chi rudt 351700796 100.000
Lé Véan Thay Anh rudt 351627326 160.000
Lé Van Thanh Em rudt 351400599 104.000
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e) Lé Xuan Qué - Thanh vién Hoi dong Quan tri

CMND sb : 351259440 cap ngay 08/02/2005 tai An Giang.
Gi@i tinh : Nam.

Ngay sinh : 1968.

Noi sinh : Triéu Son — Thanh Héa

Qudc tich : Viét Nam

Déan toc : Kinh

Qué quén : Triéu Son — Thanh Héa.

Dia chi thuong tra
Trinh d0 hoc van
Trinh d chuyén mén
Quatrinh cbng tac

o Twr1992 — 1996
o Tw 1997 — 2003
o  Tw 2003 dén nay

: 647B/33 Ton That Thuyét, TP. Long Xuyén, An Giang
- 12/12.
: Cao dang.

: COng téc tai xi nghiép Tay Song Hau — B& Xay Dung;
: Giam ddc Xi nghiép Phuong Nam
: Cong t&c Sao Mai An Giang.

Chirc vu cdng tac hién nay & Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam doc.

Chtrc vu tai céc td chiic khac:

0  Thanh vién HDQT Congty CP Dau tw & Phat trién Da Qudc Gia.
0  Thanh vién HDQT Coéng ty CP Du lich & Phat trién Thay san.

S0 lwgng ¢6 phan s hitu

: 120.000 c0 phan, chiém 1,21% von diéu Ig, trong do:

o Sdhiu : 120.000 c0 phan.
o Daidién s¥ hitu : Khéng co.
- Céc khoan ng véi Cong ty : Khéng co.

- Hanh vi vi pham phap luat : Khéng co.
-~ Quyen loi mau thuén : Khong co.

- Nhitng ddi twong lién quan cd s& hiru co phan clia Cong ty: Khong co.
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4.12.3 Ban Tong Giam doc

Ong Lé Thanh Thuén - Téng Giam déc : Nhu datrinh bay & trén.
Ong Nguyén Van Hung — Phé Téng Giam déc ~ : Nhw datrinh bay & trén.
Ong Lé Van Chung — Phé Téng Giam déc : Nhu datrinh bay & trén.
Ong Lé Xuan Qué — Pho Tng Giam déc : Nhu datrinh bay & trén.

a) Ong Nguyén Hoang Sang — Giam déc tai chinh

- CMND sb : 351310520 cap ngay 24/07/2006 tai An Giang.
- Gioi tinh : Nam.
- Ngay sinh : 1976.
- Noi sinh : An Giang.
- Quodc tich : Viét Nam.
- Déan toc : Kinh.
- Qué quén : Vinh Thanh Trung, Chau Phu, An Giang.
- Dia chi thuong trd : 1012B/51 V& Vén Hoai, phuong Binh Khéanh, TP.
Long Xuyén, An Giang.
- Trinh d0 hoc véan 1 12/12
- Trinh do chuyén mon : Trung cap Ké toan
- Quétrinh cong téc:
o Tu 2001 - 2002 : K€ toan Sao Mai An Giang;
o T 2002 - 2007 : K& toan truéng Sao Mai An Giang;

o Tw2007 —-dénnay :Giam DB6c Tai Chinh Sao Mai An Giang.
- Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Giam Boc Tai Chinh Sao Mai An Giang.
- Chirc vu tai cac to chirc khac : Khong co.
- SO lwgng o phan so hitu : Khong co.
- Céc khodn ng voi Congty  : Khéng co.
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Hanh vi vi pham phéap luat

Quyén loi mau thuan

: Khdng c6.
: Khéng c6.

Nhitng ddi twong lién quan cd s& hiru co phan clia Cong ty: Khong co.

b) Ba Lé Thi Phuong — Ké toan trwéng.
- CMND sb : 171652200 cap ngay 02/02/1996 tai Thanh Hoa.
- Gigi tinh : N@.
- Ngay sinh : 1980.
- Noi sinh : Thanh Hoa.
- Quodc tich : Viét Nam.
- Déan toc : Kinh.
- Qué quan : Xuan Thinh, Triéu son, Thanh Hoa
- Dia chi thuong trd : S0 54G1, Khu D6 Thi Sao Mai, phuwong Binh Khanh,
Thanh phd Long Xuyén, An Giang.
- Trinh d0 hoc van 1 12/12.
- Trinh dd chuyén mdn : Clr Nhan kinh té.
- Quétrinh cbng téc :
o Tu 2004 - 2007 : K€ toan Sao Mai An Giang.
o T 2007 - nay : K€ toan truéng Sao Mai An Giang.
- Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Ké toan truéng.
- Chtrc vu tai céc td chirc khac:
o  Truwdng BKS Cdngty CP Dau tv & Phat trién Da Qudc Gia.
- S0 lwgng o phan so hitu : Khong co.
- Céc khodn ng voi Congty  : Khéng co.
- Hanh vi vi pham phép luat  : Khdng co.
- Quyén loi mau thuan : Khéng co.
- Nhirng ddi twong lién quan cd si hitu co phan ctia Cong ty:
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. . . S6 ¢6 phan nam gii
Ho tén Dboi tuvong S6 CMND P
(cd phan)
L& Ngoc Xuyén BO rudt 170774361 22.200
Lé Thi Lam Em rudt 172932204 272.000

4.12.4 Ban kiém soéat

a) Ong Binh Hoai An — Truéng Ban Kiém soat

- CMND sb
- Gigi tinh
- Ngay sinh

: 351156439 cap ngay 17/11/2005 tai An Giang.

: Nam.
: 1973.

- Noi sinh
- Qudc tich
- Déan tdc

- Qué quan

- Dia chi thuong tra

- Trinh do hoc van

- Trinh d6 chuyén mén

- Quétrinh cbng téc

0]
(0]
(0]
0]

Twr 1999 — 2000
Twr 2000 — 2001
Twr 2002 — 2006
Tw 2007 dén nay

: An Giang.

: Viét Nam.

: Kinh.

: Pha Lam, Pha Tén, An Giang.

: 209 Lau 1, Khu B, Chung cv Con Phé Qué, bién Bién

Phu, TP Long Xuyén, An Giang.

1 12/12.
: Clr nhan ké toan.

: Cong tac tai Trung tdm dich vu viéc lam An Giang;
: Nhan vién ké toan tai Agifish;

: Cbng tac tai Sao Mai An Giang.

: BKS Sap Mai An Giang.

- Chtrc vu cbng tac hién nay & Cong ty: Trwéng BKS.
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Chrc vu tai cac to chirc khac:
o  Giam doc tai chinh Cong ty CP Dau tv & Phat trién Da Quéc Gia;

S0 lwgng ¢6 phan si hiru : Khong co.
Cac khoan no v6i Congty  : Khdng co.
Hanh vi vi pham phép luat  : Khdng co.
Quyén lgi mau thuan : Khong co.

Nhitng ddi twong lién quan ¢ s& hiru co phan: Khong co.

b) Ba L& Thi Tinh - Uy vién Ban Kiém soat
- CMND sb : 172343369 cap ngay 18/12/2002 tai Thanh Hoa.
- Gi@i tinh . N
- Ngay sinh : 1985.
- Noi sinh : Triéu Son, Thanh Héa.
- Qudc tich : Viét Nam.
- Dan tbc : Kinh.
- Qué quan : Triéu Son, Thanh Héa.
- Dia chi thuong trd : Xuan Thanh, Triéu Son, Thanh Hoa.
- Trinh d6 hoc van :12/12.
- Trinh d6 chuyén mén : Cao dang tai chinh K& toan
- Quétrinh cbng téc
o  Tur 2003 - 2006 : Nhan vién K& toan Sao Mai An Giang.
0o Tw2007-dénnay :Thanhvién BKS Sao Mai An Giang.
- Chrc vu cong tac hién nay & Cong ty: Thanh vién BKS.
- Chirc vu tai cac t6 chirc khac:
0 KEétoan Congty CP Dau tv & Phét trién Ba Qudc Gia.
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S0 lwgng ¢b phan s hiru
Céac khodn ng voi Cong ty
Hanh vi vi pham phép luat

Quyén loi mau thuan

: Khdng co.
: Khéng c6.
: Khdng cé.
: Khéng c6.

Nhitng ddi twong lién quan ¢ s& hiru co phan clia Cong ty: Khong co.

0) Ong Lé Thanh Hanh - Uy vién Ban Kiém soéat
- S6 CMND : 352155797 cap ngay 30/08/2008 tai An Giang.
- Gi@i tinh : Nam
- Ngay sinh : 1974
- Noi sinh : Xuan Thinh, Triéu Son, Thanh Hoa
- Qudc tich : Viét Nam
- Dan téc : Kinh
- Qué quan : Xuan Thinh, Triéu Son, Thanh Héa
- Dia chi thuong tra : 46J1 Khu d6 thi Sao Mai phuong Binh Khanh, TP.
Long xuyén, An Giang
- Trinh d6 hoc van 1 12/12
- Trinh dd chuyén mon : Trung cap ky thuat xay dung
Quatrinh cbng tac :
o Tu 2000 - 2003 : D0i truéng ddi xay dung s6 01 Sao Mai An Giang.
o T 2003 - 2006 : Can bd ky thuat ban quan ly du an Khu dan cuv Binh
Khénh 3 — Sao Mai An Giang.
o Tu 2007 - nay : Nhan vién phong ké hoach Sao Mai An Giang.
- Chtrc vu codng téc hién nay & Cong ty: Nhan vién phong ké hoach, thanh vién BKS.
- Chirc vu tai cac t6 chirc khac : Khdng co.
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S0 lwgng ¢b phan s hiru : Khong cb.
Céc khodn ng voi Congty  : Khong cé.
Hanh vi vi pham phép ludt  : Khong co.
Quyén loi mau thuan : Khéng co.

Nhiing d6i twong lién quan c6 s& hitu cd phan ctia Cong ty: Khong co.

413 TAI SAN
- Tai san cla Sao Mai An Giang theo bao cao tai chinh da kiém toan tai ngay
30/09/2009 dwoc thé hién trong bang sau:
BANG 16: GIA TRI TAl SAN THEO BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT BA KIEM TOAN

bvt: VND

Stt Tai san Nguyén gia Hao mon |y ké Giatricon lai
1 | Nhactra, vat kién trlc 24.699.128.300 34.110.197 24.665.018.103
2 | May méc thiét bi 422.928.960 231.479.641 191.449.319
3 | Phrong tién van tai 3.736.935.510 990.029.925 2.746.905.585
4 | Thiét bi quan ly 2.057.959.411 820.849.957 1.237.109.454
5 | Quyén s dung dat 16.194.728.813 16.194.728.813
Téng cong 47.111.680.994 2.076.469.720 45.035.211.274

Nguon: Sao Mai An Giang

Trong sO cac dy an Sao Mai An Giang dang dau tw, c6 mot s6 dy an Cong ty da
dwoc cap quyén s dung dat; cling c6 nhitng dy an Cong ty da hoan thanh thu tuc
dén bu giai tda va dang trong giai doan cho cap quyén st dung dat dé trién khai dau
tw; song song d6 mot s6 dy an khac Sao Mai An Giang da dugc UBND cép tinh
thong qua chi trrong dau tw va dang trong qua trinh dén bu giai toa dé tién toi viéc
cap quyén st dung...

Khong tinh 02 yéu t6 con lai, chi tinh dén yéu t6 “Mot s6 du an Cong ty da duoc
cap quyén st dung dat” thi tai san cla Sao Mai An Giang da dugc Cong ty CP
Thong tin va Binh gia Tay Nam B0 dinh gia hon 1.000 ty dong. Tuy nhién, day
chi lamtc gia dwoc cong ty Dinh gia Tay Nam B 6 tham dinh trén co s¢ than trong.
Qua do, cho thay trén thuc té nhitng bat dong san nay co giatri cao hon nhiéu. Bay
dwoc xem lalgi thé Ién clia Sao Mai An Giang trong qua trinh phét trién hoat dong
san xudt kinh doanh trong nhiéu nam tgi.

Du6i day la danh sach mot s tai san clia Sao Mai An Giang da dwoc Cong ty CP
Thong tin va Dinh gia Tay Nam B0 thdm dinh va dinh gia trong thang 10 nam 2009:
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BANG 17: DANH SACH TAI SAN BUOC BPINH GIA

Giatri tham dinh

Stt Tén tai san
(VND)

Quyeén str dung dat ctia 16 dat tai khu dan c v Binh Khanh 3,

01 TP. Long Xuyén, tinh An Giang 398.705.954.000
Quyeén st dung dat tai duong Giai thoat giao thdng Khu

02 | dan cu Nam Tra On, phudng Binh Khanh, TP. Long 14.520.022.000
Xuyén, tinh An Giang
Quyeén st dung dat Khu dan cu Binh Khanh 5, phuong

03 Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang 88.800.448.000

04 (?uyen Sty _dung dat tai thi tran Xuén Bi én, huyén Tinh Bién, 51 217 128.000
tinh An Giang
Quyén s dung dat khu ha tang k¥ thuat Chg & Khu dan

05 cu, Trung tdm xaHoi An, huyén Chg méi, tinh An Giang 29.050.282.000
Quyén s dung dat (Khu dat Thanh doi) phuong My Long,

42.537.886.

06 TP. Long Xuyén, tinh An Giang 537.886.000
Quyeén st dung dat (Khu dat Kho An Giang 1) tai duong

07 | Tran Hung Bao, phudng My Binh, TP. Long Xuyén, tinh 43.813.320.000
An Giang.
Quyén s dung dat (khu dat bén xe Chau Bdc) tai ph uong

08 Chau Phu B, thi xa Chau Béc, tinh An Giang 63.166.704.000
Quyeén st dung dat va cong trinh xady dung tai s6 326

09 | dwong Hung Vuong, pheong My Long, TP. Long Xuyén, 13.842.739.000
tinh An Giang
Quyeén s dung dat va cong trinh xay dung tai s6 72 duong

10 | Tran Nhat Duat, phuong My Xuyén, TP. Long Xuyén, tinh 6.495.649.000
An Giang
Quyeén str dung dat va cong trinh xady dung tai s6 706

11 | duong HaHoang HO, phuong My Xuyén, TP. Long Xuyén, 1.851.327.000
tinh An Giang
Quyeén st dung dat va cong trinh xay dung tai s6 645/33

12 | dwong Tran Hung Dao, phwong Binh Birc, TP. Long 2.387.340.000
Xuyén, tinh An Giang.

13 Quy\en st olung déat tai duwong tm? 10 ?43 khom Téy Khanh, 2.042.860.000
phuong My Hoa, TP. Long Xuyén, tinh An Giang.

14 Quyén sir dung dat va cong trinh xay dyng tai s6 647B/33 1.181.040.000

dwong To6n That Thuyét, phuong Binh Blic, TP. Long
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Giatri tham dinh

Stt Tén tai san
(VND)

Xuyén, tinh An Giang.
Quyén sl dung dat va cong trinh xay dung tai khém Binh

15 | Khanh 5, phudong Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An 894.476.000
Giang.

16 ngen su’, dung dat tai ap 1, xaMy Tan, TP. Cao Lanh, tinh 10.130.394.000
Bong Théap
Cong trinh xay dwng Khu cuw xa Agifish tai khu dan cuw

17 | Binh Khanh 3, phuong Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh 7.382.238.000
An Giang
Quyen st dung dat va cong trinh xdy dung tai s6 9 Nguyén

18 . . n At A 16.145.877.000
Kim, phwong 12, quan 5, TP. HO6 Chi Minh.
Quyén slr dung dat va cong trinh xay dung tai thira dat s6

19 | 134 + 135 + 160 + 161, xa Phuwéc Hoa, huyén Tan Thanh, 58.576.118.000
tinh BaRia Viing Tau
Quyén sl dung dat cla cac 16 dat tai khu dan cv Sao Mai

20 . R R R R . 84.585.156.000
tai phwong 7, thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre

”n ?uyén sCr.dung dat tai khu dan cw Tri Ton, huyén Tri Ton, 56.515.082.000
tinh An Giang
Quyeén str dung dat khu dan cu Cai Dau, thi tran Cai Dau,

22 . 52.280.690.000
huyén Chau Phu, tinh An Giang

Tong cong 1.046.122.730.000

Ngudn: Sao Mai An Giang

414 KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH, LOI NHUAN VA cO TUC
BANG 18: KE HOACH KINH DOANH

Pvt: triéu dong
Stt Chi tiéu Nam 2009 | N&m 2010 | N&m 2011
1 | V&n chi s hitu 300.000 370.000 450.000
2 | V6ndiéu lé 100.000 150.000 150.000
3 | Doanh thu 457.000 570.000 755.000
4 | Loi nhuan trwéc thué 45.500 80.000 142.250
5 | Loi nhuén sau thué 36.400 64.000 113.800
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Stt Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 | Nam 2011
6 | Loi nhuén sau thué/Doanh thu 8% 11% 15%
7 | Loi nhuén sau thué/ Von chu s& hitu 12% 17% 25%
8 |EPS = Lgi nhuéan sau thué/s6 luvong co phan 3.640 4.267 7.587
9 | Ty Ié c6 tkc/VOn diéu lé 30% 30% 30%

Ngudn: Sao Mai An Giang

Can ct thuc hién:
- Doanh thu:

(0]

Hoat dong kinh doanh béat dong san trong nam 2008 c6 giam sat so v&i ndm
2007 vé doanh thu va lgi nhuan do anh hwéng cua suy thoai kinh té. Tuy
nhién, dén hét quy 3 nam 2009, khi tinh hinh kinh té Viét Nam va mot s6
nudc trén thé gidi dwoc cai thién dang ké, dau tw nwdc ngoai vao Viét Nam
dang tang lai so v&i thoi diém cudi nam 2008, thi trwong bat dong san Viét
Nam ciing c6 dau hiéu dm Ién nho tac dong gian ti€p tr gbi kich cau cla
Chinh Phd, nhu cau mua ban, giao dich bat dong san dang tang dan. Vi vay,
Cong ty du kién quy IV ndm 2009 vatir nam 2010 tré di, giao dich thi truwong
bat dong san cling sé s6i dong trd lai c ung vai thi trwong chiing khoan va su
héi phuc cla nén kinh té.

M&t s6 dy an do Sao Mai An Giang dau tv tir 02 ndam dén 05 nam trudc day
dang budc vao giai doan khai thac. Vi vay, voi nhu cau bat dong san trén thi
trvong dang tang dan, doanh thu valgi nhuan clia Sao Mai An Giang sé duoc
dam bao trong vong 01 ndm dén 03 nam t&i khi dua cac dy an nay vao khai
thac.

Hién nay, Ban Lé&nh dao clia Sao Mai An Giang cling dang chu trong ho an tat
céc thi tuc phap ly dé trién khai cac dv an nh dv 4n Khu dan cv Sao Mai tai
phwong 10, TP. My Tho, tinh Tién Giang (V6n dau t v 700 ty dong); dv an Sao
Mai tai TP. Hoa Binh, tinh Hoa Binh (V6n dau tw 500 ty dong); du an Khu du
lich ndi Tra Su, An Giang (Von dau tv 85 ty dong); du an Khu biét thy nght
dudng NGi Cam (V6n dau tv 100 ty dong); dv an Khu lién hgp Cong nghiép
va Cang bién (V6n dau tu 1.500 ty déng); ... nham dam bao hoat dong clia Sao
Mai An Giang phét trién trong twong lai.

DA4i véi hoat dong xay dung, trong nhitng nam t¢i Sao Mai An Giang sé chi
trong nhan thau cac cong trinh xay dung cé tinh thanh khoan cao, han ché
nhan cac cong trinh thoi gian thi cdng kéo dai hodc cac cong trinh c6 nguon
von thanh toan khdng dam bao.

D0oi v&i mang thay san, Cong ty sé dan dan chuyén hoat dong xuat khau cho
Cong ty CP Dau tv & Phat trién Da Qudc Gia. Tuy nhién, trong khoang 03
nam t¢i, Sao Mai An Giang du kién van ho tro IDI trong viéc tim kiém cac
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hop dong xuét khau thiy san nham ho trg doanh nghiép n ay tao dung duoc

thwong hiéu 16n trong ITnh vire san xudt vaxuat khau thly san tai Viét Nam.
Loi nhuan: V&i méc thué thu nhap doanh nghiép hang ndm tam tinh la 20% (do
Coéng ty dwgc wu dai & mot s6 dy an), loi nhuan sau thué clia Sao Mai An Gian g
trong nam 2009 dv kién dat 36,4 ty dong, muc lgi nhuan nay chi tinh trén hoat dong
thuan clia Sao Mai An Giang, chua tinh cac khoan lgi nhuan la co tirc dugc chia tir
IDI, dy kién moi ndm 10%. Nhw vay, néu tinh lgi nhuan hop nhdt ma Sao Mai An
Giang nhan duwoc trong nam 2009 (bao gom ¢6 tirc dwoc chia tir IDI), EPS clia Sao
Mai An Giang wdc dat trén 4.000 dong/co phan.
K€ hoach tang von diéu I&: Nhu cau von dy kién dé trién khai du an ctia Sao Mai An
Giang trong nhitng nam t6i sé tdng manh véi hang loat dv an khéi cong. Vi vay,
trong ndam 2010, Sao Mai An Giang d v kién sé tang von diéu Ién 150 ty dong (tang
50 ty dong) tir cac ngudn dang duoc can nhac nhu thing du vén ¢d phan, phat hanh
cho ¢ dong hién hitu... Cung véi ké hoach tang vén, Ban 1anh dao Cong ty cling
dang xem xét duwa vao khai thac cac du an dang trién khai xay dwng, dam bao cho
EPS clia Cong ty sau khi tdng von ludn duy tri & mic tdi thiéu hon 4.000 dong/co
phan.
Pé thuc hién ké hoach kinh doanh va tai chinh nhu trén, Sao Mai An Giang du
phéng ngudn thu tir hoat dong kinh doanh trong 03 ndm t¢i nh v sau:

BANG 19: CHI TIET KE HOACH DOANH THU - LO1 NHUAN
Dvt: triéu dong

Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
A ) TV sust Loi Loi Loi
Stt Tén dv an Doanh | | Y nhudn | Doanh | nhudn | Doanh | nhuan
LN/DT ) ) ;
thu *) trwdc thu trwoc thu trwoc
thué thué thué
| Bat dong san 107.000 X 32.500 | 215.000 | 64.500 | 395.000 | 124.250
Khu dé Binh
g |oudan e BINNE oo 600 | 2506 | 6250 | 30.000| 7.500 | 40.000| 10.000
Khanh 3
Khu dan cu Thi
p |ohudan e NN e 000 25%| 2.000| 20000 5.000| 30.000| 7.500
tran Tinh Bién
Khu dan cu Thi
3 |oudan eIl e 000 25% | 2.000| 20000 5.000| 30.000|  7.500
tran Tri Ton
Khu dan cv Bac
4 |Qubc L6 91 Thi 8.000 25% 2.000| 20.000| 5.000| 30.000 7.500
tran Cai Dau
Khu dan cv Sao
5 |Ma thanh phd 8.000 50% 4.000 | 20.000 | 10.000 | 20.000 10.000
Bén Tre
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Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
. ) TV sust Loi L oi Loi
Stt Téndy an Doanh | , Y nhuan | Doanh | nhuan | Doanh | nhuan
LN/DT ) ) ;
thu *) truéc thu trwéc thu trudc
thué thué thué
Khu dé Binh
g | dancrBin 20% | 10000| 2000| 40000 8000
Khanh 5
Puong giadi thoat
jao thong Kh
7 |9 g rhu S 20% i i | 20000| 4,000
dan cv Nam Tra
On

Cho va Khu dan
8 |cv xa Hoi An, 25% -| 10.000| 2.500| 20.000 5.000
huyén Cho Mai

Khu dan cuv
9 |Thanh déi TP.| 25.000 15% | 3.750| 20.000| 3.000 5.000 750
Long Xuyén

Khu dan cv Bén
10 [xe thi x& Chau| 25.000 50% | 12.500| 25.000| 12.500| 20.000 10.000
boc

Khu thwong mai
11 |dich vu Duong 50% - - -| 60.000| 30.000
Tran Hung Bao

Khu chung cu

30% - | 40.000 | 12.000| 80.000| 24.000
Quan 8 - TPHCM °

12

Il [Xaylap 40.000 5% 2.000 | 40.000 | 2.000| 40.000 2.000

Kinh doanh tht
! doanf EYY! 300,000 2% | 6.000 | 300.000 | 6.000 | 300.000| 6.000

san
Kinh doanh nha
v o . 15, 7 20. 10.
hang khach san 10.000 50% 5.000 5.000 500 0.000 0.000
Tong 457.000 X 45,500 | 570.000 | 80.000 | 755.000 | 142.250

Ngudn: Sao Mai An Giang
(*) Ty suat lgi nhuan/doanh thu da trlr cac khoan chi phi hoat dong clia dy an va chi phi
quén ly tai doanh nghiép nhu: L& vay, chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi ban hang, chi
phi chung tai du an.
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4.15 BANH GIA CUA BSC VE KE HOACH LO1 NHUAN VA cO TUC

- Duéi goc do cla t6 chirc tw van, Cong ty TNHH Chitng khoan Ngan hang Dau tv va
Phét trién Viét Nam da thu thap cac thong tin, tién hanh cac nghién ciru va phan tich
danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty CP Pau tu va Xay dung
Sao Mai tinh An Giang, cling nhv nhitng Iinh vic kinh doanh ma Cong ty dang hoat
dong.

- Chuing t6i cho rang, néu khong c6 nhitng dién bién bat th udng tac dong xau dén
hoat dong clia Sao Mai An Giang thi ké hoach lgi nhuan ma Coéng ty dé ra trong
nam 2009 va hai nam tiép theo c6 tinh kha thi, do d6 Coéng ty cling ddm bao duwoc ty
I& chi tra co ttrc cho co dong nh ké hoach da dé ra.

- Chdng toi xin lvu y rang, cac y kién nhan xét trén day duoc dua ra dudi goc do cla
mot t6 chirc tw van, dua trén co so thong tin dwgc thu thap c¢é chon loc valy thuyét
vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bao dadm gia tri ctia chiing khoan cling
nhu tinh chic chan ca nhitng s6 liéu duoc dw bao. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao ddi v&i nha dau tv khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

416 THONG TIN VE NHONG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA
TO CHUC DANG KY NIEM YET

- Khong cé.

4.17 CAC THONG TIN, CAC TRANH CH AP KIEN TUNG CO LIEN QUAN TOI
CONG TY MA CO THE ANH HUONG PEN GIA CA CHUNG KHOAN
NIEM YET

- Khéng co.

[

MOT CONG DOAN DAY CHUYEN SAN XUAT CUA NHA MAY CHE BIEN THUY SAN XUAT KHAU
(A PROCESSING STAGE OF IDI FISHERIES FACTORY )
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PHAN 5
CHUNG KHOAN NIEM YET

51 LOAI CHUNG KHOAN: C& phiéu phd thong.

52 MENHGIA: 10.000 ddng.

53 TONG SO CHUNG KHOAN NIEM YET:  9.912.600 c6 phiéu.

54 SO LUONG CO PHIEU Bl HAN CHE CHUYEN NHUQNG THEO QUY
DINH CUA PHAP LUAT VA CUA SAO MAI AN GIANG

- Khi cd phiéu cla Sao Mai An Giang niém yét tai S giao dich ching khoan TP.
HCM, theo quy dinh tai nghi dinh s6 14/2007/ND -CP ngay 19/01/2007 vé viéc quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat chirng khoan, cac thanh vien HDQT, BKS, Ban
Tong giam doc, Ké toan trudng clia Cong ty cam két khong chuyén nh wgng 100%
s0 lwgng c6 phiéu cac thanh vién ndy nam gitr trong thoi gian 06 thang ké tir khi
niém yét va 50% so lvgng cd phiéu trén trong thoi gian 06 thang tiép theo.

- D0i vai co dong sang lap: 0 cd phiéu.

- D0oi vai cac han ché chuyén nhugng trong cac chwong trinh phét hanh riéng 1€ c6
phiéu wvu da cho CBCNV: 0 c0 phiéu.

55 GIANIEM YET DU KIEN:

- Do HPQT Sao Mai An Giang quyét dinh sau khi dwgc cap phép niém yét nguyén
tac trén co s& phu hop tinh hinh hién tai.

5.6 PHUONG PHAP TINH GIA:

- Gia co phiéu clia Sao Mai An Giang dugc xac dinh la mirc gia binh quan cla 02
phuong phéap dinh gia dwéi day:

5.6.1 Phuwong phap 1: Hé s6 gia thi treong trén gia tri so sach — P/Bv.

- Pay la phrong phap tinh gia co phan dua trén giatri so sach clia Sao Mai An Giang
vamirc binh quan clia hé s6 gia thi trvong trén giatri s6 sach clia cac cong ty dang
niém yét tai S& giao dich chirtng khoan TP. HCM v a S¢ giao dich ching khoan Ha
NOi.
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- Giatri so sach clia Sao Mai An Giang tinh dén ngay 30/09/2009 dwoc xac dinh nhu

sau:
Giatrisd sichcia _  Giatri tong tai san - Giatri tong no phai tra - Giatri tai san vo hinh
1 ¢ phan (Bv) - S5 lwong c6 phiéu dang luu hanh ©

_ 916.160.416.140 — 612.036.108.743 — 16.194.728.813

B 9.912.600

= 29.047 dong/co phan.

®1a lvong c6 phiéu dang Ivu hanh clia Sao Mai An Giang tai thoi diém dang ky niém yét.
- Hé so gia thi trwong trén giatri s6 sach binh quan (P/Bv) nganh dwoc xac dinh nhuw

sau:
BANG 20: DANH SACH DOANH NGHIEP
PUOC SU DUNG BE TINH P/Bv NG ANH
Pvt: dong
Ma Giatri | Giatri TV 5
Stt Tén doanh nghiép chirng sd sach | trwong (P)//Bv)
khoan (Bv) (P)
y | COngty CPPhat trien DO thi - Cong | ), 25340 | 60.000| 2,37
nghiép so 2
o |COngly CPPna trien NhaBaRia -\ 22170| 82000| 3,70
Viing Tau
3 Copg ty CP Pau tv va Kinh doanh ITC 53430 | 78.000 146
nha
4 | Congty CP Licogi 16 LCG 32490 | 81.000 2,49
5 | Congty CP Bau tw Nam Bay Bay NBB 29.640 | 73.500 2,48
6 | Congty CP Phét trién DO thi Tlr Liém NTL 21.270 | 147.000 6,91
7 | Congty CP biadc Cho Lon RCL 32.680 | 86.300 2,64
8 | Congty CP Xay dung s6 5 SC5 20.140 | 68.000 3,38
9 | Congty CP Sonadezi Long Thanh SZL 23.230 | 92500 3,98
10 | Congty CP Phat trién Nha Thi Bc TDH 46.570 | 98.000 2,10
1 C?ng .ty QP Dau tu Phat trién Nha va uIc 15800 | 26.800 170
D6 thi Idico
12 | Congty CPVan Phat Hung VPH 13.670 | 73.500 5,38
Binh quéan 3,22
Nguon: Ban tin thi truong chiing khoan HSX, HNX ngay 12/11/2009.
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Luu y: Gia thi treong cla cac co phiéu dang niém yét duoc st dung trén day la gia dong

clra ddi vai cac cd phiéu niém yét tai HSX va gia giao dich binh quan déi véi cac cd phiéu

niém yét tai HNX vao ngay 11/11/2009 tvong duong véi mic Vn-index 1a 537,59 diém.

- Nham han ché cac yéu t6 tac dong ddy gia thi tr wong clia cac c6 phiéu dang niém
yét tang cao hon gia tri thuc va dé gia cd phi€u ctia Sao Mai An Giang trd n én hap
dan hon voi nha dau tw, P/Bv nganh AUPOC tinh:

P/BV nganh = 65% X P/Bv binh quan
= 65% X 3,22
= 2,01

- Theo do6, gia mot c6 phan cla Sao Mai An Giang duoc tinh theo phuong phap
P/BVnganh N sau:

Giatri so sach clia 1 co phan

clia Sao Mai An Giang (Bv)

Giamot ¢6 phan (P) P/BV nganh

= 290.047 X 2,01
= 58.384 dong/co phan

Nhu vay, gia c¢d phan clia Sao Mai An Giang duoc tinh theo phwong phap hé so gia thi
trwong trén giatri so sach P/Bv du kién 1a58.000 dong/cd phan.

5.6.2 Phuwong phap 2: Hé s6 gia thi trwdng trén thu nhap madi ¢6 phan- P/E.

- Day la phuong phap tinh gia c6 phiéu dua trén thu nhap trén mdi c¢d phan clia Sao
Mai An Giang va mirc binh quan clia hé s6 gia thi truong trén thu nhap moi ¢ phan
clia cac cong ty dang niém yét tai S& giao dich chiing khoan TP. HCM v a S giao
dich chitng khoan Ha Néi.

- Thu nhap trén mdi ¢6 phan clia Sao Mai An Giang tinh dén ngay 30/09/2009 duoc
x&c dinh nhuv sau:

BANG 21: EPS4 QUY GAN NHAT

Pvt: dong.
Noi dung Quy IV nam 2008 |03 quy dau nam 2009 | 4 quy gan nhat
Von diéu Ié 49.563.000.000 49.563.000.000| 49.563.000.000
S0 ¢0 phan 4.956.300 4.956.300 4.956.300
Lgi nhuan sau thué 14.609.961.708 30.186.948.390| 44.796.910.098
EPS 9.038

Nguon: Sao Mai An Giang
- Tai thoi diém trwdc khi niém yét, EPS cla Sao Mai An Giang la 9.038 dong/co
phan, so lvong c6 phiéu la 4.956.300 c6 phan. Thang 11 ndm 2009, Sao Mai An
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Giang thyc hién chia thudng theo ty 1€ 1:1, theo d6 EPS cua Coéng ty la 4.519

dong/co phan, tong so co phan 1a9.912.600 c6 phan.

Hé s6 gia thi trvong trén thu nhap binh quan (P/E) nganh duoc xac dinh nhu sau:
BANG 22: DANH SACH DOANH NGHI EP
PUOC SU DUNG BE TINH P/E NG ANH

Pvt: dong
Ma Giathi
Stt Tén doanh nghiép chirng truong EPS PIE
khoan (P)
p | COngty CPPhat trien BO thi - Cong | o, 60.000 |  4.260 14
nghiép so 2
2 C(~)ng ty‘ CP Phét trién Nha Ba Ria - HDC 82.000 6.380 13
Ving Tau
3 Co\ng ty CP Pau tv va Kinh doanh ITC 28000 | 4.260 18
nha
4 | Congty CP Licogi 16 LCG 81.000 | 10.640 8
5 | Congty CP bau tu Nam Bay Bay NBB 73500 | 4.780 15
6 | Congty CP Phét trién DO thi Tlr Liém NTL 147.000 | 16.580 9
7 | Congty CP Bia dc Cho Lon RCL 86.300 | 7.263 12
8 | Congty CP Xay dung s6 5 SC5 68.000 | 3.120 22
9 | Congty CP Sonadezi Long Thanh SZL 92.500 | 2.940 31
10 | Congty CP Phét trién Nha Thi Bic TDH 98.000 | 13.260 7
1 C?ng 'ty F:P Dau tu Phat trién Nha va UIC 26.800 | 2.420 1
6 thi Idico
12 | Congty CP Van Phat Hung VPH 73500 | 2520 29
Binh quan 15,82

Ngudn: Ban tin thi truvdng chirng khoan HSX, HNX ngay 12/11/2009.
Lvu y: Gia thi trwvong clia cac cd phiéu dang niém yét dwoc st dung trén day la gia dong
clra d6i vai cac co phiéu niém yét tai HSX va gia giao dich binh quan déi vai cac c6 phiéu
niém yét tai HNX vao ngay 11/11/2009 twong duong v 6i mirc Vn-index la 537,59 diém.
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- Nham han ché cac yéu t6 tac dong ddy gia thi tr wong clia cac ¢b phiéu dang niém
yét tang cao hon gia tri thyc va dé gia cd phi€u ctia Sao Mai An Giang trd n én hap
dan hon vi nha dau tw, P/E ngann dugc tinh:

P/E nganh = 65% X P/E binh quan
= 65% X 15,82
= 10,28

- Theo dd, gia mot cd phan cla Sao Mai An Giang duwogc tinh theo phuong phap
P/Engann N sau:

= 4519 X 10,28
= 46.455 dong/co phan
Nhu vay, gia cd phan clia Sao Mai An Giang duoc tinh theo phwrong phap hé so gia thi
treong trén giatri moi ¢6 phan P/E du kién 12 46.400 dong/cd phan.
Xéac dinh gia cd phiéu:
- Gia co phiéu clia Sao Mai An Giang dugc xac dinh 1a mirc gia binh quan cla 02
phuong phéap dinh gi trén:

K ét qua dinh gia (\ﬁ\i]éD) Ty trong B\'(rl?ng)ém
Phuong phép 1 58.000 50% 29.000
Phwong phap 2 46.400 50% 23.200

K&t qua 52.200

Nhu vay, vai cach tinh nhw trén, gia tham chiéu clia cd phi€u Sao Mai An Giang duoc xac
dinh lam tron la 52.000 déng/cd phan.

Lwu v: Két qua dinh gia trén chi mang tinh tham khao.

57 GIOIHAN VE TY LE NAM GIU CUA NHA BPAU TU NUGC NGOAI

- Diéu Ié t6 chirc va hoat dong clia Sao Mai An Giang khong quy dinh ty & ndm gitt
c0 phiéu clia Cong ty doi v&i co dong nuwdc ngoai.

- Sau khi dwoc niém yét tai S¢ giao dich chiing khoan TP. HCM, ty 1é ndm gitt clia c6
dong nwéc ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh sd 55/2009/QD-TTg ngay
15/04/2009 cla Tha Tuéng Chinh Pha (c6 hiéu lyc ngay 01/06/2009) vé ty 1é tham
gia clia bén nudc ngoai vao thi trudng chiing khoan Viét Nam dwoc ndm gilr t6i da
49% tdng sO cd phiéu niém yét cla to chirc niém yét.

- Tinh dén thoi diém ngay 21/11/2009, nha dau tw nwdc ngoai da ndm gitr khoang
22,16% c6 phan cla Sao Mai An Giang, nhu vay nha dau tv nwdc ngoai con duoc
quyén mua khoang 26,84% so c0 phan clia Cong ty.
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58 CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN
- DBai voi Sao Mai An Giang:

0  Thué thu nhap doanh nghiép: Mic ap dung chung tir ndm 2009 | a 25%. Tuy
nhién, do nhiéu dv an Coéng ty thwc hién dau tv duwoc huéng wu déi cla chinh
sach thu hat dau tu clia chinh quyén s& tai nén mirc thué nay co thé thap hon.

0  Thué gia tri gia tang: Cong ty ndp thu€ gia tri gia tang theo ph wong phap khau
trir. Thué suat thu€ gia tri gia tang | a 10%.

Tuy thudc vao tirng quy dinh ctia Chinh Ph tai tirng thoi diém cu thé m a cac mirc

thué trén co thé thay doi.

- Bai voi nha dau tu:

o Theo nghi dinh 100/2008/NB-CP ngay 08/09/2008, c6 hiéu lwc ngay
01/01/2009, thi c&c c& nhan hoat dong chuyén nhugng chirng khoan déu phai
ndp thué thu nhap ca nhan, v&i méc thué sudt d uwoc ap dung la 20% trén thu
nhap chiu thué hoac 0,1% trén gia chuyén nhwong chiing khoan.

o Ngoai ra, viéc thyc hién ndp thué con duoc diéu chinh theo Thong tuw sO
84/2008/TT- BTC hudng dan thi hanh mot s6 diéu cla thué thu nhap ca nhan
va cac van ban khac huéng dan cu thé vé cac chinh sach thué lién quan dén
ITnh vuc dau tv chirng khoan. Cac nha dau tv sé ap dung cac quy dinh gan
nhat dé tinh vandp thué khi thic hién hoat dong dau t w.

- Céc khoan thué Sao Mai An Giang dang duwoc wu déai:

o Nam 2009, Cong ty dugc giam 30% thué TNDN theo Nghi quyét so
30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008.

0 Riéng dv an khu dan cu Binh Khanh duoc gidm 50% thué TNDN trong nam
2009, 2010, 2011.

0 Riéng dv an Phi Hoa dugc ap dung thué sudt 20%, giam 50% thué TNDN
trong nam 2009, 2010.
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PHAN 6

CAC bOI TAC LIEN QUAN BPEN VIEC NIEM YET

6.1

6.3

TO CHUC NIEM YET

Cong ty CP bau tu va Xay dung Sao Mai Tinh An Giang

Piachi : S6 326 Hung Vuong, phwong My Long, TP. Long Xuyén, tinh An
Giang.

Dién thoai : 076 3840 138

Fax - 076 3840 139.

Website : www.saomaiag.vn

TO CHUC KIEM TOAN

Congty TNHH Dich Vu Tw Van Tai Chinh Ké Toan VaKiém Toan Phia Nam
Piachi  :S629 VG Thi Sau, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Dién thoai : 08 38.205.944 - 08 38.205.947

Fax : 08 38.205.942

Website : www.aascs.com.vn

TO CHUC TU VAN
Congty TNHH Chirng Khoan Ngan Hang Dau Tv & Phat Trién Viét Nam

Héi s& chinh : Tang 10 thap A Vincom, S6 191 BaTriéu, Ha Noi.

Dién thoai : 04 22 200 672
Fax 1 04 22 200 699
Website : www.bsc.com.vn

Chi nhanh : Lau 09, s6 146 Nguyén Cong Trir, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Dién thoai : 08 38 218 883 — 08 38 218 886.
Fax : 08 38 218 510.

PHU LUC

1

2.
3.
4

Phu luc | : Ban sao hgp 1é Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh.
Phu luc Il : Diéu Ié Cong ty pht hop véi Dieu 1& mau cong ty niém yét.
Phu luc Il : Béo céo kiém toan 09 thang dau nam 2009, nam 2008, nam 2007.

Phu luc IV : Bién ban xac dinh gia tri tai san.
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DAI DIEN CUA TO CHUC BDANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN

GIAM BOC TAI CHINH CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
(/ KIEMFFONG GIAM DOC
e SN

NGUYEN HOANG SANG

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT

h\)i'lw- ;/

LE THI PHUONG DINH HOAI AN

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG
PAU TU & PHAT TRIEN VIET NAM
CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH

NHANH ™50 '.I.1
NG T
e

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH BT & PT VN (BSC)
Website : www.bsc.com.vn
Email : service@bsc.com.vn


www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn

CTY CP. DAU TU VA XAY DUNG SAO MAI TINH AN GIANG BAN CAO BACH

CONG TY TNHH CHU'NG KHOAN NH BT & PT VN (BSC)
Website  : www.bsc.com.vn
Email 1 service@bsc.com.vn


www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn

